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CAPO PRIMO - PRESCRIZIONI GENERALI

ART. 1 - OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE

Le finalita e gli obiettivi della pianificazione generale del P.R.G.C. approvato con
Deliberazione di Giunta Regionale n 75-12969 del 24/02/1992, secondo quanto
previsto dalle leggi statali e regionaliin materia urbanistica, vengono confermate
nella Prima Variante e sono indirizzate a:

A) riusoe recuperodel patrimonio edilizio esistente

B) riqualificazione del tessuto urbanistico ed edilizio mediante un equilibrato
riordino delle zone territoriali omogenee

C) soddisfacimento dei bisogni pregressi e addizionali dei servizi sociali e le
attrezzature pubbliche

D) riordino e potenziamento degliinsediamenti produttivi

E) difesae incrementodel patrimonio agricolo esistente e delle attivita connesse

F) salvaguardia paesisticaed ambientale delterritorio comunale.

ART. 2 - CAMPODI APPLICAZIONE DEL P.R.G.

I1 Piano Regolatore Generale investe tuttoil territorio comunale, disciplinandone
l'uso e la tutela attraverso le presenti Norme di Attuazione e le prescrizioni
topografiche contenute nelle Tavole di Piano.

In base all'art. 17 della L.R. n. 56/77 e successive modificazionied integrazioni il
presente Piano € sottoposto a revisione periodica ogni 10 anni dalla data di
approvazione e, comungue, in occasione dellaapprovazione e /o revisione del
Piano Territoriale.

Esso mantiene la sua efficacia fino all'approvazione delle successive varianti
parziali o generali.

Le presenti Norme costituiscono parte essenziale del P.R.G. e definiscono la
disciplina necessaria a consentire il controllo normativo dell'intero proce sso di
pianificazione configurato dal Piano secondo i disposti della L.R. n. 56/77 e
successive modifiche ed integrazioni; esse stabiliscono le prescrizioni, le
condizioni e i vincoli; integrano le definizioni topografiche indicate in
cartografia mediante apposita simbologia e prevalgono rispetto ad esse.

Tutte le opere esistenti che siano in contrasto con il P.R.G. potranno subire
modificazioni solo per essere adeguate alle presenti norme.
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ART. 3 - COMPOSIZIONE DEL PIANO

Come prescritto dall'art. 14 della L.R. n. 56/77 e successive modificazioni ed
integrazionigli elaborati costitutivi del Piano sono:

relazione illustrativa;

norme di attuazione, contenentile definizionie le prescrizioni generalie particolari
relative alle classi di destinazione d'uso, ai tipi d'intervento, ai modi di
attuazione ed alla gestione del piano comprensive delle tabelle illustrante le
caratteristiche d'uso e di edificazione per ogni singola area;

allegati tecnici comprendenti le indagini, le analisi e le rappresentazioni
cartografiche, precisate al punto 2 dell'art. 14 dellaL.R.n. 56/77 e successive
modificazionied integrazioni;

tavole di piano;

a) schema sinteticodi piano, in scala 1/25.000 illustrante schematicamente lo
sviluppo del territorio comunale e delle fasce marginali dei comuni contermini;

b) assettogenerale di piano esteso a tutto il territorio comunale in scala 1/5.000;

c) gli sviluppi del piano, in scala 1/2.000, relativi ai territori urbanizzati ed
urbanizzandi ed ai dintorni di pertinenza ambientale

sviluppo del piano, in scala 1/1.000, relativo al centro storico.

ART. 4 - DEFINIZIONIURBANISTICHE ED EDILIZIE

Per quanto attiene le definizioni dei parametri urbanistici ed edilizi occorre far
riferimento al titolo III del R.E.
Valgono, inoltre, le definizioni di cui ai commi successivi.

1) AREA: quando non diversamente specificato, per area siintende una parte
del territorio comunale topograficamente individuata nelle tavole di
piano che precisano le destinazioni d'uso ammesse, il tipo di
intervento coni relativi parametri e le modalita di attuazione.

2) DESTINAZIONE D'USO: si intende per destinazione d'uso di una area come
sopra definita l'insieme delle attivita e delle utilizzazioni che sono
prescritte o ammesse per l'area considerata. Per cambiamento di
destinazione d'usodi un'area, di un edificio o parte di esso, si intende
il passaggio dall'una all'altra delle destinazioni d'uso elencate nelle
presentinorme.

3) DISTANZE:

A) Dai fabbricati
E' possibile 1'edificazione in aderenza a fabbricati preesistenti su
lotti confinanti, purché non in contrasto con le N.d.A. delle
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singole zone, previo assenso documentato dei vicini.

Per tutte le nuove costruzioni la distanza minima tra pareti
finestrate e paretidi edifici antistanti dovra essere di mt. 10,00,
per i bassi fabbricati valgono le norme di cui all'art. 19 delle
N.d.A..

B) Dai confini:

La distanza dai confini pud essere ridotta, fino ad essere
annullata qualora i proprietari del fondo vicino dichiarino,
mediante consenso e /oimpegno scritto, di consentire la riduzione
o l'annullamento obbligandosi a rispettare a loro volta, nella
edificazione sul proprio lotto, le distanze richieste per la zona in
oggetto, o a costruire a lorovolta in aderenza ove consentitodalle
N.d.A.

C) Dalle strade: € quellaminima che intercorre tra il massimo sporto
degli edifici ed il confine della strada determinato ai sensi del
D.M. 1/4/1968 n. 1404, del D.P.R. 495/1992 e succ. mod.ni ed

integrazionio dalle N.d.A. delle singole zone.

4) INTERVENTO URBANISTICO: siintende il complessodelle operazioni e degli
interventi edilizi previstida uno strumentourbanistico esecutivo di
cui all'art. 32 della L.R. n° 56/77 e successive modificazioni ed
integrazioninell'ambito interessato.

5) INTERVENTO EDILIZIO: si intende il complesso delle operazioni oggetto di
Permesso di Costruire o Denuncia di Inizio di Attivita volte a
realizzare le trasformazioni urbanistiche ed edilizie dell'area
interessata.

Ai sensi dell'art. 31 della Legge 457/78 e dell'art. 13 della L.R. n°® 56/77 e
successive modificazioni ed integrazioni, fatte salve le ulteriori definizioni in sede
di strumento urbanistico in relazione alla peculiarita del tessuto edilizio
considerato, i principali tipi di intervento edilizi si intendono cosi specificati:

A) MANUTENZIONE ORDINARIA: si intendono le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti, purché non comportino la realizzazione di nuovi
locali né modifiche alle strutture od all'organismo edilizio.

Gliinterventi di manutenzione ordinariaai sensidegliartt. 3 e 6 del
D.P.R. 380/01, sono soggetti a attivita di edilizialibera.

B) MANUTENZIONE STRAORDINARIA: si intendono le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli
edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e
tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazionid'uso.
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Ai sensi degli artt. 3 e 6 del D.P.R. 380/01 gli interventi di
manutenzione straordinaria sono soggettia comunicazione di inizio
lavori.

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO: si intendono gli interventi

rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo
stesso ne consentono destinazioni d'uso anche parzialmente o
totalmente nuove, purché con essi compatibili.

Tali interventi comprendono: il consolidamento, il ripristino ed il
rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dall'esigenza dell'uso,
l'eliminazione degli elementiestraneiall'organismo edilizio.

Le opere di restauro e risanamento conservativo di edifici residenziali
sono soggette ad autorizzazione (permesso di costruire o SCIA) ai
sensidel D.P.R.380/01.

D) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA: siintendono gli interventirivolti a trasformare

gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che
possono portare a un organismo edilizioin tutto o in parte diverso dal
precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell'edificio, l'eliminazione la modifica e
l'inserimento di nuovi elementied impianti.

Gli interventi del presente punto sono soggetti a permesso di
costruire o SCIA ai sensidel D.P.R. 380/01.

RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA: si intendono gli interventi rivolti a

sostituire l'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso
mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la
modificazione dei lotti, degliisolatie dellarete stradale.

Gli interventi del presente punto sono soggetti a permesso di
costruire ai sensi del D.P.R. 380/01 e possono avvenire soltanto in
presenza di:

- piani di recuperodel patrimonio edilizio esistente

- compartidi intervento e di ristrutturazione di cui all'art. 46 della
L.R.n. 56/77

- piani per l'edilizia economica e popolare
- piani particolareggiatiesecutivi

- piani esecutivi convenzionatidi libera iniziativa od obbligatori.

COMPLETAMENTO: si intendono gli interventi rivolti alla realizzazione di

nuove opere su porzioni di territorio gia parzialmente edificate,
disciplinate con specifiche prescrizioni relative agli allineamenti, alle
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altezze massime; nonché alla tipologia ed alle caratteristiche
planovolumetriche degli edifici. Gli interventidel presente punto sono
soggetti a permesso di costruire ai sensidel D.P.R. 380/01.

G) AMPLIAMENTO: si intendono gli interventi rivolti alla realizzazione di opere

funzionalmente connesse ad impianti o insediamenti esistenti per i
quali sia prevista la conservazione o la ristrutturazione con le
destinazioni compatibili, nel rispetto degli indici e parametri del
piano. Gli interventidel presente punto sono soggetti a permesso di
costruire ai sensidel D.P.R. 380/01.

H) NUOVO IMPIANTO: si intendono gli interventirivolti allautilizzazione di aree

inedificate e disciplinate dal P.R.G. con appositi indici, parametrie
specifiche tipologie. Gli interventi del presente punto sono soggetti a
permesso di costruire ai sensidel D.P.R. 380/01.

I) DEMOLIZIONI: siintendono gli interventivolti a rimuovere, in tuttoo in parte,

edifici o manufatti esistenti, qualunque sia l'utilizzazione successiva
dell'area risultante o di parti restanti del fabbricato.

Qualora gli interventi di demolizione siano preordinati alla
costruzione di nuove opere o fabbricati, si configura un intervento
complesso che deve essere valutatoin modo unitario; in tal caso la
realizzazione nel suo insieme € subordinata al rilascio di un'unica
concessione (permesso di costruire o SCIA) ai sensi del D.P.R.
380/01.

Viceversa gli interventi di sola demolizione non realizzati
congiuntamente ad altri tipi di intervento sono soggetti ad

autorizzazione, purché non riguardino immobili sottoposti ai
vincoli di cui alle leggi 1089/1939 e 1497/1939.

L) VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE D'USO: si intendono quegliinterventi che

non comportano opere edilizie rivolte a mutare in tutto o in parte le
destinazioni d'uso di un edificio. Qualora l'intervento di variazione
della destinazione d'uso necessiti di opere edilizie,esso si configura
come uno degli interventi edilizi di cui alle precedentilettere.

M) OPERE INTERNE: si intendono le opere eseguite internamente alle costruzioni
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che presentano congiuntamente i seguenti requisiti:

- non contrastino con lo Strumento Urbanistico Generale approvato
od adottato e con il Regolamento Edilizio;

- non comportino modifiche della sagoma, della costruzione, dei
prospetti, né aumento delle superficiutilie del numerodelle unita
immobiliari;

- non modifichino le destinazioni d'uso delle costruzioni e delle
singole unita immobiliari;

- non rechino pregiudizio alle condizioni statiche dell'immobile.
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Ai fini della presente norma non da luogo ad incremento delle
superfici utilil'eliminazione o lo spostamento di paretiinterne o parti
di esse.

Si applicano le disposizioni degli artt. 3e 6 del D.P.R. 380/01, e succ.
mod.ni ed integrazioni.

6) AREA LIBERA: si intende un'arealiberada costruzioni di qualsiasi genere o
che diviene tale a seguito di demolizione de 1le costruzioni esistenti.

L'area libera puo essere edificabile o non edificabile in base alle
prescrizionidel P.R.G. secondo le presenti Norme di Attuazione.

Nelle aree di completamento il P.R.G. individua i lotti edificabilie non
edificabili.

ART. S5 - DETERMINAZIONE DELLA CAPACITA’INSEDIA-
TIVA RESIDENZIALE TEORICA

Si definisce capacita insediativa teorica di interventi edificatori, la quantita di
popolazione al cui insediamento € presupposto l'intervento stessoin ragione delle
sue caratteristiche quantitative, tipologiche e di destinazione.

Ai fini del calcolo della capacitainsediativa teorica, si assume che ad ogni unita di
popolazione corrispondono mediamente la seguente dotazione di volume
edificabile:

A) interventi a destinazione mista in aree residenziali, produttive ed agricole mc
120/ab. (90 mc/ab. per verifica degli standards urbanistici).

B) interventi a destinazione d'uso esclusivamente residenziale mc. 100/ab.

ART. 6 - STANDARDS URBANISTICI

I1 Piano Regolatore Generale assicura una dotazione complessiva di aree per servizi
sociali, comprendenti attrezzature pubbliche e di uso pubblico, esistenti ed in
progetto, commisurata all'entitd degli insediamenti residenziali, produttivi,
direzionali, commerciali e turistici sullabase dei seguenti parametri.

A) AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZIIN INSEDIAMENTI RESIDENZIALI:
la dotazione minima, € fissata in 25 mq/abitante, commisurata alla
capacita insediativa residenziale in relazione agli interventi abitativi attuati
e previsti; tale dotazione € da intendersi, in linea di massima, cosi
ripartita:
1) S mgqg/abitante per l'istruzione (asili nido, scuole materne, scuole
elementari, scuole medie dell'obbligo);

2) 5 mgq/abitante per attrezzature di interesse comune (religiose,
culturali, sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative);
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3) 12,50 mq/abitante per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport;
4) 2,50 mq/abitante per parcheggi pubblici.

B) AREE PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DEGLI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI:
la dotazione, da assicurare attraverso i piani esecutivi (ove indicati in
cartografia) per le aree di nuovo impianto, € fissatanella misura del 20%
della superficie territoriale destinata agli insediamentiinteressati.

Perle aree di riordino e completamento, nonché per le attivita esistenti, la
dotazione ¢ del 10% della superficie fondiaria.

C) AREE PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DEGLI INSEDIAMENTI
DIREZIONALI E COMMERCIALI:
nei casi di intervento all'interno dei centri storici, individuati
conformemente a quanto disposto dall'art. 24 L.R. (zona R1) e di
ristrutturazione urbanisticae completamento di cui alle lettere e) ed f) del
3° comma dell'art. 13 L.R., la dotazione minima & stabilita nella misura
dell'80 % della superficie lorda di pavimento.

Nei casidi intervento di nuovo impianto, di cui alla lettera g) del 3° comma
dell'art. 13 L.R., la dotazione minima €& stabilita nella misura del 100 %
della superficie lorda di pavimento.

La dotazione minima delle aree di cui sopra dovra essere destinata nella
misura di almenoil 50% a parcheggio pubblico.

Nei casi di interventi all'interno dei centri storici, di ristrutturazione
urbanistica o di completamento la superficie da destinare a parcheggio
potra essere reperita, come superficie utile, in apposite attrezzature, anche
nel sottosuolo.

Ai fini degli standards, di cui al presente articolo, sono computabili, oltre
alle aree delle quali &€ prevista l'acquisizione da parte della Pubblica
Amministrazione anche quelle private per le quali €& previsto
l'assoggettamento ad uso pubblico.

D) AREE PER PARCHEGGI: in aggiunta delle aree di cui ai precedenti punti, negli
interventi residenziali di nuovo impianto di ampliamento, di
ristrutturazione urbanistica e di variazione di destinazione d'uso, devono
essere riservati appositi spazi per parcheggi privati in misura non inferiore
aun 1 mq ogni 10 mc di volume.

Negli interventi a destinazione turistico-ricettiva e ricreativa (alberghi, pensioni e
simili) devono essere riservati per parcheggi non meno di 5 metri quadrati ogni
posto a sedere; negli interventi destinati a cinematografi, teatri, sale per
conferenze, mostre e attrezzature sportive la superficie a parcheggio non deve
essere inferiore a 5 metri quadrati per ogni posto a sedere riferiti al numero
massimo degli spettatorio dei fruitori.
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CAPO SECONDO - ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

ART. 7 - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

I1 Piano Regolatore Generale Comunale si attua mediante la realizzazione delle
opere pubbliche previste e gli interventi, soggetti a titolo abilitativo, definiti dal
precedente art.4.

Il piano determinaed indica le parti del territoriocomunale in cui il rilascio del
titolo abilitativo & subordinato alla formazione ed allaapprovazione di strumenti
Urbanistici Esecutivi.

ART. 8 - INTERVENTI ATTUATIVI DI P.R.G.

Gli interventi relativi alla trasformazione degli immobili, aree ed e difici previsti o
ammessidal P.R.G., nonché delle loro destinazioni duso, sono subordinati ad atto
abilitativo, secondo quanto stabilito dalle presenti Norme di Attuazione.

Ai sensi della legge 28/1/1977 n. 10, della L.R. 5/12/1977 n. 56 e successive
modifiche ed integrazioni, tali interventi comprendono:

— strumenti urbanistici e secutivi

— interventi edilizi diretti.

1) STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI

Si definiscono strumenti urbanistici esecutivi, a norma dell'art. 32 della L.R. n°
56/77 e successive modifiche ed integrazioni, esclusivamente:

A) ipiani particolareggiati di cui agli art.38/39 e 40 della L.R.(P.P.);

B) 1ipiani per l'edilizia economica e popolare di cui allalegge 18/4/62 n°167
e successive modificazionie dell'articolo41 della L.R.(P.E.E.P.);

C) ipianiesecutividiiniziativa privata convenzionata di cui agli art.43/44 e
45 della L.R. (P.E.C.);

D) i piani di recupero del patrimonio edilizio esistente a norma dell'art. 28
dellalegge 457/78 e dell'art. 41 /bis della L.R. (P.D.R.);

E) ipianidelle aree da destinare ad insediamenti produttividi cui all'art. 27
della legge 22 ottobre 1971, n°® 865 e dell'art. 42 della L.R. ( P.I.P.);

F) 1ipiani esecutivi di opere pubbliche di cui all'art. 47 della L.R. (P.T.E.).

I1 Consiglio Comunale con specifiche deliberazioni puo delimitare ulteriori
porzioni di territorio da assoggettare a strumenti urbanistici esecutivi, senzache
cio costituiscavariante al P.R.G..
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2) INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Si definisce intervento edilizio diretto ogni attivita edificatoria sui singoli lotti od
immobili subordinata al rilascio del titolo abilitativo secondo i disposti del
D.P.R. 380/01 della Legge 17/8/42 n. 1150 e successive modificazioni, della
Legge 28/1/1977 n° 10, della Legge 5/8/1978 n° 457, nonché della L.R.
5/12/1977 n° 56 e successive modificazionied integrazioni.

ART. 9 - MODALITA’ ATTUATIVE DIRETTE

1 Tutti gli interventi che causano trasformazione urbanistica od edilizia del
territorio comunale, di immobili, aree ed edifici, o che determinano
mutamentidella destinazione d'uso degli edifici, o che costituiscono utilizzo
delle risorse naturali, o che consistono nella manutenzione straordinaria
degli immobili, sono soggetti ad atto abilitativo, secondo le norme legislative
vigenti.

2 Non sono soggetti ad atto abilitativo:

a) l'eserciziodelle attivita estrattive, fatte salve le prescrizioni delle leggi di
settore che le disciplinano;

b) l'impianto e le modificazioni delle colture agricole, ivi comprese le serre
stagionali prive di opere fisse;

c) gliinterventidi manutenzione ordinaria;

d) ilmutamentodidestinazione d’'usosenza opere delle unita immobiliari
non superiori a 700 mc. che sia compatibile con le norme di Piano e /o
degli strumenti esecutivi.

3 Gli atti abilitativi ad edificare devono indicare se il richiedente intende
realizzare direttamente, in tutto o in parte, le opere di urbanizzazione ed
usufruire dello scomputo di cui all'art. 11, 1° comma della legge 28 /01/1977
n. 10. In tal caso il richiedente deve allegare idoneo progetto delle opere
medesime, nonché proposta di capitolato contenente la descrizione tecnica
delle loro caratteristiche, i tempi di realizzazione ed i costi previsti.

4 Modalita e criteri per il rilascio degli attiabilitativi sono regolatidal R.E.

5 Si richiamanoi disposti dell’art. 48, commi 4 e 5, nonché dell'art. 26, commi
S eseguentidellaL.R.56/77 e s. m. edi..

6 Eventuali disposizioni legislative di carattere regionale o nazionale che

modificassero quanto previsto nel presente articolosiintendono applicabili
senza che cio comporti variante alle presenti norme.
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ART. 10 - CONDIZIONI DI RILASCIO DI CONCESSIONI

Fatti salvi i casi previsti dall'art. 17,c.3 del D.P.R. 380/01 e s. m. ed i., per il
titolo abilitativo e quelli di cui all'art. 17,c.1 del richiamato decreto per 1'edilizia
convenzionata, il rilascio del titolo abilitativo € subordinato alla corresponsione di
un contributo commisurato all'incidenza delle spese di urbanizzazione primaria e
secondaria, nonché al costo di costruzione.

L'entita dei contributi e le modalita della loro applicazione sono stabiliti con
deliberadel Consiglio Comunale a norma degli attiamministrativi del Consiglio
Regionale assuntiin attuazione ai disposti del D.P.R. 380/01 e s. m. edi. e non
puo comunque essere inferiore al costoreale delle opere per allacciare il nuovo
intervento ai pubblici servizi o per le opere.

In riferimento all'art. 49, 5° comma della L.R. n. 56/77 e succ. mod.ni ed
integrazioni in casi di particolare complessita degli interventi previsti, e che
richiedano opere infrastrutturali eccedential semplice allacciamento ai pubblici
servizi o il coordinamento tra operatori pubblici e privati per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione, la concessione € subordinata alla stipula di una
convenzione, o di un atto di impegno unilaterale da parte del richiedente, che
disciplini modalita, requisiti e tempi di realizzazione.

ART. 11 - COSTO DI COSTRUZIONE ED ONERI DI URBA-
NIZZAZIONE

Fattisalviicasidicuiall'art. 17 del D.P.R. 380/01 e s. m. i. il rilascio del titolo
abilitativo comporta la corresponsione di un contributo commisurato all'incidenza
delle spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione ai sensidell'art. 16 del
D.P.R.380/01 e s. m. i..

Gli interventi di edilizia residenziale sovvenzionata e convenzionata ai sensi
dell'art. 17,c. 1 del D.P.R. 380/01, ivi compresi quelli degli edifici esistenti, sono
soggetti alla corresponsione solo degli oneridi urbanizzazione .

La convenzione stipulata tra concessionario e Comune prevedera prezzi di vendita
e canoni di locazione determinati ai sensi della convenzione tipo di cui all'art. 18
del richiamato D.P.R..
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ART. 12 - ABITABILITA’ ED USABILITA’ DELLE COSTRU-
ZIONI

Nessuna nuova costruzione, ivi compresi gli ampliamenti, le soprelevazioni, le
modificazioni, le ristrutturazionidi edifici preesistenti, pud essere abitata od usata
senza autorizzazione del Sindaco.

Il rilascio dell'autorizzazione, € subordinata alle seguenti condizioni:

A) che siano state rispettate tutte le prescrizioni e condizioni apposte al titolo
abilitativo, siano esse di carattere urbanistico, edilizio, igienico-sanitario o di
altrogenere

B) che la costruzione sia conforme al progetto approvato
C) che sianorispettate le destinazioni previste nel progetto approvato

D) che sianorispettate le norme vigentisulle operein conglomerato cementizio
armato e semplice

E) che la costruzione non presenti cause o fattori di insalubritasianei confronti
degli utilizzatoridi essa, sia dell'ambiente esterno ed interno

F) che siano rispettate le norme antincendio, antisismiche ed in genere di
sicurezza delle costruzioni.

Gli accertamenti sono svolti dall'Ufficio Tecnico e dall'Ufficio Sanitario secondo le
rispettive competenze.
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CAPO TERZO - NORME GENERALI

ART. 13 - INDIVIDUAZIONE, CLASSIFICAZIONE E SALVA-
GUARDIA DEI BENI CULTURALI ED AMBIENTALI

Ai sensi dell'art. 24 della Legge Regionale Urbanistica, le tavole di piano
individuano, sull'intero territorio Comunale, i beni culturali ed ambientali da
salvaguardare secondo la seguente classificazione:

a) Gliedificidi pregio storico-artistico, di interesse ambientale e i monumenti
isolati che sono soggetti esclusivamente a restauro e risanamento
conservativo; per gli edifici vincolati in base al D.Lgs 42/04 e s.m.i. il titolo
abilitativo € rilasciato dall’Autorita Comunale previo parere favorevole della
Soprintendenza ai Monumenti della Regione Piemonte.

b) La parte del Concentrico avente carattere storico-artistico e/o ambientale

corrispondente al nucleo di pit1 antica formazione e coincidente con il Centro
Storico, nel cui ambito € fatto divieto di modificarne i caratteriambientalidella
trama viaria ed edilizia.
Gli interventi devono essere tali da eliminare gli elementi deturpanti
migliorandone la qualita del prodotto architettonicoe devono essere eseguiti
con materialiaventile stesse caratteristiche di quelli esistenti, nel rispetto
degli elementi tipologici caratteristici della zona.

c) L'area libera di elevato valore e /o interesse ambientale corrispondente alla
zona delle "Rocche" attorno al capoluogo deve restare inedificabile con il divieto
di ogni intervento che ne compromettail valore paesaggistico ai sensi dell'art.
24 della L. R. 56/77 e succ. mod.ni ed integrazioni.

ART. 14 - CLASSIFICAZIONE ED INDIVIDUAZIONE DELLE
AREE

Il territorio comunale, ai fini delle prescrizioni operative di cui all'art. 13 della L.R.
n® 56/77 e successive modificazioni ed integrazioni, € suddiviso in aree,
distintamente individuate nella cartografia e cosi classificate:

A) AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI:

R1: Aree edificate, di pit1 anticoinsediamento, di interesse storico artistico e
documentario

R 2: Aree edificate, da mantenere allo stato di fatto senza incrementi di
volume

R 3: Aree parzialmente edificate di ristrutturazione e completamento

R 4: Aree di nuovo impianto

B) AREE PER SERVIZI:
S 1: Aree per l'istruzione dell'obbligo e del preobbligo
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S 2: Aree per spazi pubblici di interesse comune
S 3: Aree per spazi pubblici a parco, gioco e sport
S 4: Aree per parcheggi pubblici

S 5: Aree afferenti le attivita produttive.

C) AREE A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA:

P 1: Aree perimpianti produttivi esistenti da confermare in loco ed ampliare

P 2: Aree di riordino da attrezzare e completare per impianti produttivi
industriali-artigianali

P 3: Aree di nuovo impianto per insediamenti industriali-artigianali.

D) AREE DESTINATE ALL'ATTIVITA' AGRICOLA H:

H : Aree agricole

N.F.R. : Nuclei Frazionali Rurali a prevalente recupero e completamento
residenziale

H1 : Aree agricole di tutelae rispetto ambientale.

ART. 15 - FASCEED AREE DI RISPETTO

A norma dell'art. 27 della L.R.U.il P.R.G. individua le seguenti fasce ed aree di
rispetto:

1)

Viabilita

All'esterno delle aree perimetrate sono da osservarsi, ai sensi del D.M.
1/4/1968 n. 1404 e del D.P.R. 495/1992 e succ. mod.ni ed integrazioni le
seguenti distanze minime a partire dal confine dellastrada e da misurarsiin
proiezione orizzontale;

- per strade provinciali e comunali ml. 20

- per strade vicinali ml. 10
Perle rimanenti strade, all'interno delle perimetrazioni, si deve osservare la
distanza prevista dalle tabelle di zona.

Nelle fasce di rispetto € fatto divieto di nuove costruzioni ad uso residenziale,
produttivo, artigianale,industriale e commerciale; sono unicamente amme sse
destinazionia:

- percorsi pedonali e ciclabili
- piantumazioni e sistemazioni a verde
- uso agricolo.

In dette fasce, ad esclusivo titolo precario potra essere concessa la costruzione
di impianti per la distribuzione del carburante e di impianti di serviziodi auto-
officina, per questi ultimil'area di parcheggiointerna deve essere almeno di
cinque volte superiore all'area dell'officina.

Per gli edifici rurali ad uso residenziale, esistenti nelle fasce di rispetto
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stradale, sono ammessiaumentidi volume non superiore al 20% del volume
esistente per sistemazioni igieniche e tecniche; gli ampliamenti dovranno
avvenire sul lato opposto alla sede viariada salvaguardare.

Le concessioni a costruire nuovi accessi su strade statali o provinciali
all'esterno delle perimetrazioni saranno rilasciate previa nullaosta degli enti
interessati.

Cimiteri

I1 P.R.G. individua nelle tavole di piano fasce di rispetto cimiteriale delle
seguenti profondita:

— cimitero concentrico mt. 150, con riduzione a circa mt. 100, secondo

l'indicazione cartografica, in corrispondenza della cascina Serramiana;
— cimiteroFraz. S. Anna mt. 150

In queste fasce non sono ammesse nuove costruzioni, né 1'ampliamento di
quelle esistenti; sono tuttavia ammesse la manutenzione ordinaria e
straordinaria e la ristrutturazione senza un aumento di volume de gli edifici e
degli impianti produttivi esistenti, oltreché la realizzazione di parcheggi, di
parchi pubblici anche attrezzatie le colture agricole.

Impianti di depurazione delle acque di rifiuto, opere di presa degli acquedotti.

I1 P.R.G. individua nelle tavole di Piano le seguentifasce di rispetto:

— captazione acquedotto mt. 200 o come cartograficamente definite
non costituisce variante l'eventuale riduzione della fascia di rispetto se
attuata secondo i disposti del D.P.R. 24/05/1988 n. 263 e s.m.i.; vedasi
determinazione Regionale n. 269 del 13 giugno 2017 allegata al fondo delle
Norme di Attuazione.

— impiantidi depurazione mt. 100
le tavole di piano, sotto la voce "depuratori”, individuano 1'ubicazione di
fosse esistenti IMHOFF interrate, di limitata capacita, per le quali in
riferimento ai disposti dell'allegato 4 della Del. Com. Min. del 04/02 /1977
la fascia di rispetto € ridotta a mt. 50. In fase diattuazione del P.R.G. si
deve verificare I’eventuale interessamento della fascia di mt. 100.

Distanza dai rii

Fatta eccezione per le aree perimetrate, se difese da adeguate opere di
protezione, € vietata ogni nuova edificazione e relative opere di urbanizzazione
lungo i rii e /o corsi d'acqua secondo le seguenti specificazioni:

A) la distanza minimadal limite della fascia direttamente asservita per tutti i
rii sara di 10 mt. o secondo le fasce indicate nella documentazione
geologica di riferimento prodotta in sede di adeguamento al P.A.I. che si
ritiene vincolante, in osservanza dei disposti dell'art. 29 della L.R. n. 56/77
modificata ed integrata

B) inoltre ai fini dell'applicazione della Legge 431/85 il P.R.G.C. individua, ai

sensi del R.D. 11/12/1933 n° 1775, sul territorio comunale le seguenti
acque pubbliche:
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- rio Rubbiagno o di Val della Pieve inf. (n. 278 dell'elenco) nel tratto dal
confine con il comune di Vezza d'Alba fino al Borgo di S. Rocco;

- rio di Montaldo inf. o di Valle d'Aiello (n. 280 dell'elenco) per tutto il
trattonell'ambito dei confini comunali;

- Rio Val S. Lorenzo o Rio Riretto inf. (n. 282 dell’elenco) il rio € nel
contiguo comune di S. Stefano Roero, lo si richiama per la fascia di
rispetto;

- rio Venesma o Sipado (n. 283 dell'elenco) dal confine con la Provincia di
Torino alla strada tra C.na Surra e C.na Bacone;

- Torrente Meletta, Rio Gangaglietti, rio Ricciardo, Valle S. Luigi (n. 286
dell'elenco) nel tratto dal confine con il Comune di Montaldo Roero fino
a Km. 1.000 a monte della strada Monteu Roero — Ceresole d'Alba.

C) per glialtri corsid'acqua minori e /o bealere la distanza minima sara di mt

5,00.

Per gli edifici ad uso residenziale e non, esistenti in tali zone valgono le norme
dell'art. 29 L.R. 56/77 e s.m.i..

In ogni caso, per gli interventi ammissibili nelle aree perimetrate ma non difese da
adeguate opere di protezione, dovra essere dimostrata, in specifici elaborati tecnici,
la loro compatibilita con la situazione idrogeologica del rio o corso d'acqua
esistente a distanza inferiore a quelle indicate al primo comma dell'art. 29 della
L.R. 56/77 modificata ed integrata.

Nelle fasce di rispetto del presente articolo possono essere ubicati impianti ed
infrastrutture per la trasformazione ed il trasporto dell'energia nonché le
attrezzature di rete per la erogazione di pubblici servizi.

I terreni, pur se inedificabili possono essere computati per la determinazione delle
cubature nell'area agricola e nuclei frazionali rurali.

Ai fini edificatori valgono le distanze effettive e non le indicazioni cartografiche
delle tavole di piano che rivestono un carattere indicativo e /o descrittivo.

ART. 16 - VINCOLIDI CARATTERE GEOLOGICO-TECNICO

1) Perle aree soggette a vincolo idrogeologico e per le indagini geologico-tecniche e

sismiche locali si richiamano le norme della L.R. 45/89 e di quanto prescritto
dalle N.T.C. esposte nel D.M. 14/1/08

2) Ai fini dell’adeguamento dello strumento urbanistico al P.A.I. nonché alle
connesse disposizioni regionali, si richiamano le analisi e le prescrizioni di
carattere geologico-tecnico indicate e prescritte dalle leggi e dai decreti
specifici.

3) In relazione alla zonizzazione di carattere geologico-tecnico individuata nelle
relative tavole e schede, valgono le seguenti prescrizioni:
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- Classell

Nelle aree ricadenti ella classe II sono consentiti tutti gli interventi edilizi e
urbanistici previstidal P.R.G. con gli accorgimentida assumere in relazione alle
condizioni di moderata pericolosita che contraddistingue questa classe.

Tutti gli interventi dovranno essere congruenti con la situazione di rischio e
dovranno essere indicati in modo dettagliato gli accorgimenti tecnici atti a
superarla. Tali accorgimenti saranno esplicitati in una relazione geologica e
geotecnica, sviluppata in ottemperanza del D.M. 14.1.2008 e s.m. ed i. e
“realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente nell’ambito del singolo
lotto edificatorio” e dell'intorno circostante significativo. Gli interventi previsti non
dovranno incidere in modo negativo sulle aree limitrofe né condizionarne la
propensione all’edificabilita.

Per tutti gli interventi di trasformazione del suolo previsti in tale classe presenti a
limitata distanza dal limite delle “rocche” dovra essere sempre mantenuta una
distanza di rispetto dal limite suddetto di almeno 25 m. che garantisca una
adeguata protezione da eventuali arretramenti dei fronti di scarpata.

-Classe Il indifferenziata

Comprende le porzioni di territorio prevalentemente boscate nelle quali gli elementi
di pericolosita geomorfologicae di rischio derivanti dall'urbanizzazione dell’area
sono tali da precluderne 'utilizzo, richiedendo, viceversa, la previsione di interventi
di riassetto territoriale a tutela del patrimonio esistente. E’ da intendersi come una
zona complessivamente di Classe Illa, con locali aree di Classe IIIb ed eventuali
aree in Classe Il non cartografate o cartografabhili, alla scala utilizzata.
L’attribuzione a Classi meno condizionanti puo essere rinviataa Variantidi PRGC.
In questa Classe, in assenzadi Varianti, valgono comunque le limitazioni previste
per la Classe Illa.

-Classe Illa

Per le aree ricadentinellaclasse Illa ed individuate nelle relative cartografie in
condizioni di dissesto idraulico ed idrogeologico si applicano rispettivamente le
seguenti norme, fatte salve eventuali maggiori limitazioni contenute nei
regolamentiedilizi vigentie nella normativa di P.A.I:

- aree classificate Fa3: art. 9, comma 2, N. di A. del P.A.L.;
- aree classificate Fq3: art. 9, comma 3, N. di A. del P.A.L;
- aree classificate Ee: art. 9, comma 5, N. di A. del P.A.1;

Nelle aree ricadentiin classe Illa ed in classe IIl non differenziatasono ammessi i
seguentiinterventi:
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a) interventi idraulici e di sistemazione ambientale e dei versanti, ripristino
delle opere di difesa esistenti, atti a ridurre i rischi legati alla dinamica
fluviotorrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente agli eventualifabbricati esistenti sono ammessi:

- b1) manutenzione ordinaria,;

- b2 ) manutenzione straordinaria;

- bs) restauro e risanamento conservativo;

- b4) mutamento di destinazione duso in destinazioni a minor rischio
geologico nelle quali non vi sia un aumento del carico antropico € /o non
ci siala presenza stabile di persone (punto 6.3 della N.T.E. alla C.P.G.R.
7/LAP);

- bs) ristrutturazione edilizia e ampliamento “una-tantum” (max 20%) del
volume originario per adeguamento igienico, sanitario e funzionale;
realizzazione dei volumi tecnici, dotazione di opere e/o volumi
pertinenziali;

- bs) un modesto aumento del carico antropico solo se deriva da una piu
razionale fruizione degli edifici esistenti e solo a seguito di indagini
puntuali e opere per la riduzione del rischio; il mode sto aumento di carico
antropico € ammesso ove si preveda la dismissione di localia rischio (ad
esempio dismissione di piani terra e utilizzazione di piani superiori) e
comunque non deve comportare un aumento della SUL residenziale
maggiore del 20% di quella esistente; non ¢ ammesso l'aumento delle
unita abitative esistenti.

c) larealizzazione di opere ed impianti non altrimenti localizzabili quali “ciabot”,
prese, captazioni, centraline idroelettriche ed altri impianti tecnologici.

Oltre a quanto previsto alle lettere precedenti, esclusivamente nella classe III
non differenziata, € ammesso quanto previsto nella seguente lettera:

d) la realizzazione di nuove costruzioni che riguardinoin senso stretto edifici per
attivita agricole e residenze rurali connesse alla conduzione aziendale; tali
edificidevono risultare non diversamente localizzabilinell’ambito dell’azienda
agricola e la loro fattibilita deve essere verificata da opportune indagini
geologiche.

La fattibilita degli interventi ai punti bs, bs, c, d, dovra essere attentamente
“verificata ed accertata” a seguito dell’'espletamento di indagini di dettaglio,
finalizzate alla valutazione dei caratteri geologici, idrogeologici e, qualora
necessario, facendo ricorso a indagini geognostiche, in ottemperanza della
Circolare Regionale 16/UREe del D.M. 14/01/2008 e s.m. edi. e secondo quanto
indicatodalla N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP; tali studi dovranno contenere, nella fase
esecutiva, le dettagliate prescrizionirelative alla mitigazione dei fattori di rischio
presenti.

Sono ammesse tutte le pratiche colturali e forestali (comprese le piste forestali)
purché realizzate in modo tale da non innescare fenomeni di dissesto.
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Per le opere di interesse pubblico non altrimenti localizzabili varra quanto previsto
dall’art. 31 dellaL.R. 56/77.

-Classe IIIb:

Porzioni di territorio edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geomorfologica
e di rischio sono tali da imporre in ogni caso interventi di riassetto idraulico e
geomorfologico a tutela del patrimonio urbanistico esistente.
In relazione alle diverse condizioni di pericolosita geomorfologica
riscontrabili nell’ambito dei siti urbanizzati, la classeIllbé suddivisa nelle
seguenti sottoclassi:

* Classe Illby: aree in cui, a seguito della realizzazione degli interventi di
riassetto saranno possibili nuove edificazioni, ampliamenti o completamenti.
L’accertamento delle condizioniliberatorie previste avverra, a conclusione
delle verifiche sulle opere esistentie /o da completare odella realizzazione
degli interventi di riassetto, mediante certificazione,che ’Amministrazione
richiedera ai progettisti, attestante l'avwenuta eliminazione e/o
minimizzazione della pericolosita.

Interventi ammessitransitoriamente nelle varie classi Classe IlIb

Perle aree di dissestoidraulico ed idrogeologico, in assenza della verifica delle
opere esistenti, della realizzazione dei loro completamenti e degli interventi di
riassetto e fino alla acquisizione della certificazione di cui al comma precedente,
sono consentiti i seguentiinterventi:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambientale e dei versanti, ripristino
delle opere di difesa esistenti, atti a ridurre i rischi legati alla dinamica
fluvio-torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente ai fabbricati esistenti sono ammessi:

- b1) manutenzione ordinaria,;

- b2) manutenzione straordinaria;

- bs) restauro e risanamento conservativo;

- bs) mutamento di destinazione d'uso in destinazioni a minor rischio
geologico nelle quali non vi sia un aumento del caricoantropico e non
ci sia la presenza stabile di persone (punto 6.3 della N.T.E. alla
C.P.G.R. 7/LAP);

- bs) ristrutturazione edilizia senza aumento di cubatura per documentate
esigenze di adeguamentoigienico, sanitario e funzionale.

La fattibilita degliinterventi al punto bs dovra essere attentamente “verificata ed
accertata” a seguito dell’espletamento di indagini di dettaglio, finalizzate alla
valutazione deicaratteri geologici, idrogeologici e qualora necessario geotecnici,
facendoricorso a indagini geognostiche, in ottemperanza della Circolare Regionale
16/URE e delD.M. 11/01/2008 e s.m. edi. e secondo quanto indicatodalla N.T.E.
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alla C.P.G.R. 7/LAP; tali studi dovranno contenere, nella fase esecutiva, le
dettagliate prescrizioni relative alla mitigazione dei fattoridi rischio presenti.

Per le opere di interesse pubblico non altrimenti localizzabili varra quanto previsto
dall’art. 31 dellaL.R. 56/77.

ART. 17 - NORME RELATIVE ALLA TUTELA ED AL DECO-

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

RO DELL’AMBIENTE

Disposizioni concernenti la compatibilita ambientale e le procedure di
valutazione

Si richiamano le disposizioni della L.R. 40/98 in ordine agli obblighi di
sottoporre alla fase di verifica e/o alla fase di valutazione gli interventi
contemplati negliallegatialla legge stessa.

A tal fine il Comune istituisce il proprio organo tecnico previsto dall’art. 7
della legge richiamata.

Il presente P.R.G., oltre ad essere formato secondo quanto previstodal D.Lgs.
152/2006 e s.m.i., € formato secondo quanto disposto dall’art. 20 della L.R.
40/98.

Agli effetti del 5° comma dell’art. 20 richiamato, il Piano non prevede
condizioni di esclusione automatica dalla proceduradi VIA per alcuna delle
proprie previsioni rientranti tra i progetti elencati negli allegati B1, B2, B3
alla legge regionale 40/98.

Le prescrizioni contenute nelle presenti norme di attuazione costituiscono
criteri da utilizzare nella fase di verifica.

Tutela e decoro dell’ambiente

Le prescrizioniattinentiall’'obbligo di mantenere gli immobili e le relative aree
di pertinenza nelle condizioni di decororichieste dall’ambiente, nonché quelle
relative allinserimento ambientale di nuovi manufatti edilizi o di opere di
trasformazione di quelli esistenti, sono fissate del R.E.

Costituiscono disposizioni integrative del R.E. le norme specifiche contenute
nelle singole aree normative nonché quelle contenute neicommi che seguono.

Si assumono come elementi facenti parte rilevante del territorio e del
patrimonio paesistico - ambientale ed in quanto tali meritevoli di
considerazione nell'ambito della pianificazione comunale e meritevoli di
tutela:

a) laretecostituitadaicorsid’acqua;

b) glielementiche caratterizzanoil paesaggio costituiti dai boschi di alto
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fusto o di rimboschimento, dalle fasce di vegetazione arbustiva con
funzione di difesa dei terreni, dalle macchie e filari di delimitazione
interpoderale, dalle singolarita geologiche.

2.4 Laretedeicorsi d’acqua naturali, costituitadairii e torrentielencatinell’art.
15 delle presenti norme, deve essere conservata nella sua integrita e
conseguentemente si richiamano le prescrizioni in salvaguardia del PPR
adottato. Inoltre valgono le seguenti specifiche disposizioni relative.

- non € ammessala copertura dei corsi d’acqua naturalimediante tubi o
scatolarianche di ampia sezione;

- le opere di attraversamento stradale dei corsi d’acqua naturali dovranno
essere realizzate mediante ponti in maniera tale che la larghezza della
sezione di deflusso non vada in alcun modo a ridurre la larghezza

dell’alveo “a rive piene” misurata a monte dell’opera;

- non sono ammesse occlusioni anche parzialidei corsi d’acqua naturali,
incluse le zone di testata, tramite riporti o sbancamenti;

- ogni intervento deve essere finalizzato a rinaturalizzare ed a valorizzare
il corso d’acqua e le sue sponde nonché a garantire la conservazione
degli habitat significativi, delle biodiversita esistenti e della funzione di
“corridoio ecologico” svolta dal corso d’acqua interessato;

- le opere di manutenzione, di modellamento o sostegno delle sponde o di
rimodellamento della sezione e del fondo devono essere progettate ed
attuate seguendo tecniche di ingegnerianaturalistica;

- devono essere conservati e potenziati tutti gli elementi naturalistici
presentinelle fasce laterali quali residue aree di vegetazione forestale,
ambiti coperti da vegetazione arboreo-arbustiva, elementi significativi di
vegetazione ripariale o palustre, zone umide ed ambienti simili;

- possono essere ammessiinterventi di impermeabilizzazione e copertura
ove indispensabili per irrinunciabili interventi di razionalizzazione della
rete e del relativo regime idraulico o per assicurare condizioni di
salubrita in prossimita di abitati.

2.4.1 Ove sussistano previsioni di aree insediative contigue alla rete dei corsi
d’acqua di cui al c. 2.4 precedente, I'impianto plani-volumetrico del nuovo
intervento dovra essere articolato in modo da non interferire con la
vegetazione spondale esistente e da garantire la conservazione dei complessi
vegetazionali naturali caratterizzantiil corso d’acqua.

2.4.2. Negli ambiti di pertinenza fluviale assunti come fasciadimt. 150 dai corsi
d’acqua di cui al c. 2.4, ¢ vietata la realizzazione di nuove discariche e di
impianti di trattamento dei rifiuti.

2.5 Glielementicostituenti caratterizzazione paesistica, di cui alla letterab) del
comma 2.3 precedente debbono essere individuati negli elaboratirelativi alla
documentazione dello stato di fatto allegata agli atti abilitativi e/o
riconosciutiin sede di esame dei medesimi.
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Di essideve essere garantitoil mantenimento, ammettendosi a tal fine gli
interventi di manutenzione, difesa, integrazione e sostituzione con essenze
della stessaspecie, in caso di vegetazione arborea per la quale si riconosce
la necessita di abbattimento.

Ai fini dell’assenso agli interventi consentitidal P.R.G., ’Amministrazione
Comunale potra richiedere le modifiche dei progetti che risulteranno
necessarie od opportune per soddisfare le esigenze:

a) di tutela dei valori ambientali delle varie zone;

b) di coordinamento delle costruzioni con quelle preesistenti nei casi di
interventi di nuova edificazione, sostituzione o ristrutturazione
edilizia;

c) di correttaintegrazione dei nuovi edifici e di quelli esistenti ed oggetto

di recupero nei contesti urbani e territoriali in cui essi debbono
essere realizzati.

Tra le modifiche che potranno essere richieste rientrano anche quelle ritenute,
sulla base del parere della Commissione Edilizia, necessarie od opportune per
ragioni estetiche.

Le richieste delle modifiche di cui ai punti precedenti, dovranno essere motivate, e
dovranno contenere indicazioni atte ad essere agevolmente recepite da parte degli
operatori interessati.

2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3

2.7.4

Disposizioni specifiche connesse al risparmio idrico per le nuove costruzioni.

In sede di progetto di strumenti urbanistici esecutivi dovranno essere
valutate le modalita di recapito delle acque bianche al fine di verificare
I'idoneitadei ricettori previsti.

Ove non sussistano particolari diverse disposizioni connesse a
problematiche di carattere idro-geologiche, dovra prevedersi il
mantenimento del reticoloirriguo esistente che interessale aree oggetto di
trasformazione urbanistico-edilizio. Ogni eventuale intervento da effettuarsi
sul reticolo irriguo dovra essere preventivamente autorizzato dai soggetti
gestori.

Ai sensi del c.2, art. 146 del D. Igs. 152/06 e s.m., ogni unita abitativa
dovra essere dotata di contatore di acqua nonché del collegamento a reti
duali, ove gia disponibili.

Per consentire il riutilizzo delle acque meteoriche, ogni nuova costruzione ad
uso residenziale dovra essere dotata di cisterna interrata di dimensione pari
a 0,06 mc. per mq. di superficie coperta, con un minimo di 8 mc; per nuove
costruzioni ad uso diverso dalla residenza dovra essere realizzata una
cisterna paria 0,03 mc per ogni mq di superficie coperta.
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Disposizioni specifiche connesse al suolo per le nuove costruzioni.

Gli elaborati progettuali dovranno specificatamente evidenziare la
sistemazione delle aree non occupate dagli edifici, con indicazione delle
destinazioni, delle estensioni superficiali e dei materialiimpiegati.

I1 35% in caso di intervento residenziale oil 10% in caso di intervento per
altri usi della superficie fondiaria interessata dovra essere conservata quale
superficie permeabile e drenante. A tal fine potranno essere conteggiate le
superfici a grigliato “proteggi prato” nellamisura del90% e le superfici con
autobloccanti posati su sabbia nellamisura del 50%. In ogni caso in sede di
realizzazioni di superfici impermeabili dovra essere prevista idonea rete di
raccolta, convogliamento e dispersione delle acque meteoriche.

La pavimentazione delle nuove aree a parcheggio pubblico e/o di uso
pubblico dovra favorire la permeabilita del suolo, mediante il ricorso a
soluzioni tecniche drenanti e a elevato grado di inerbimento (marmette
autobloccanti forate, sterrati inerbiti, parcheggi su parto armato, ...) e le
protezioni al piede per la messa a dimora di esemplari arborei dovranno
essere costituite da griglie che permettano la percolazione delle acque
meteoriche.

si richiede, solo nel caso di previsioni che interrompono la continuita
ecologica, di attivare azioni compensative, oltre agli interventi di mitigazione
previsti nelle presentinorme, volte alla conservazione della biodiversitaed al
miglioramento della rete ecologica provinciale e comunale (si specificache le
previsioni di cui alla Variante 2012 non determinano tale situazione).

Disposizioni specifiche connesse al verde per le nuove costruzioni.

In sede di progettazione di strumento urbanistico esecutivo dovranno essere
chiaramente evidenziate le superfici destinate alla sistemazione di aree verdi
pubbliche, di uso pubblico e /o private, con l'indicazione delle zone alberate,
a prato, a giardino o ad aiuola; dovra essere valutata la necessita di
piantumare fasce di vegetazione arborea-arbustiva a confine delle aree di
trasformazione al fine di soddisfare esigenze di protezione contro le
emissioni acustiche e gli inquinamenti atmosferici, de purazione dei flussi
idrici, conne ssione e compensazione ecologica, habitat per diverse specie
faunistiche. La realizzazione di quinte arboreo-arbustive dovra essere
rigorosamente prevista in caso di nuovi edifici residenziali che si
interfacciano con ambiti agricoli integri. Prima della realizzazione delle opere
a verde dovra essere effettuata un’analisi agronomica per individuare le
specie che nel lungo periodo garantiscono dimensione della chioma e
struttura dell’apparato radicale adeguate al contestoin cui si inseriscono;
non sono ammesse specie vegetali alloctone invasive inserite nelle Blak List
approvate dalla Regione Piemonte con DGR 46-5100 del2012 e DGR 23-
2975 del 2016.
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Sulle superfici fondiarie sistemate a verde che dovranno essere pari ad un
minimo della metadelle superfici permeabili dovranno essere individuate le
specie arboree ed arbustive piu idonee da scegliersitra quelle autoctone, il
numerodi esemplarida piantumare (in funzione della dimensione dell’area
di intervento e dell’ordine di grandezza delle piante, in quantita non inferiore
ad 1 alberoogni 50 mq. di verde) e i sesti di impianto per favorire una loro
correttadistribuzione.

Gli alberi, gli arbusti, le macchie di vegetazione residua e le formazioni
lineari (siepi e filari) esistenti, dovranno essere rilevati negli elaboratirelativi
alla documentazione dello stato di fatto e indicati su apposita planimetria. I
nuovi progetti dovranno essere studiati in modo da rispettare il pit possibile
le piante esistenti. Il loro eventuale abbattimento dovra comportare la
sostituzione di ogni pianta recisa con la piantumazione, al minimo, di un
nuovo esemplare in altro luogo.

Nel casoin cui terreni occupati da bosco, e vincolati ai sensi dell’art. 142,
comma 1, lettera g. del D.lgs. 42/2004 e s.m.i., siano destinati ad altra
funzione (trasformazione d’uso), cosi come previsto dall’art. 19 della lL.r.
4/2009, la trasformazione boschiva deve essere compensata. Le opere di
compensazione boschiva sono costituite principalmente da rimboschimenti
fatti esclusivamente con specie autoctone su superfici non boscate, aventi
una funzione pluri-specifica (sia paesaggistica che ecologica). In secondo
luogo € possibile prevedere che la compensazione sia effettuata anche
mediante la realizzazione di miglioramenti boschivi.

Per la definizione delle modalita tecniche di attuazione delle opere di
compensazione, salvo successive modifiche e integrazioni, costituiscono
riferimentoi criterie i parametri specificatidallaL.R. 4 /2009 s.m.i., e dai
relativi regolamentiattuativi (comma?2.9.4).

Disposizioni specifiche connesse al conferimento rifiuti per le nuove
costruzioni.

In sede di progettazione degli strumenti urbanistici esecutivi delle aree
residenziali dovranno essere previsti, in accordo con i competenti Uffici
Comunali e compatibilmente con la metodologia di raccolta, appositi spazi
da destinare a punti di conferimento idoneia garantire ildecoro urbano. A
tal fine gli elaborati proge ttuali devono precisare:
- ilnumero, le dimensionie la localizzazione dei punti di conferimento;
- la tipologia di tali punti (a vista, interrati e /o seminterrati) in riferimento
alla collocazione e alle relazioni visive rispetto agli insediamenti
residenziali e agli spazi di fruizione e aggregazione pubblica.

Disposizioni specifiche connesse al contenimento dellinquinamento
acustico

Gli interventi edilizi di nuova costruzione dovranno essere soggetti a
valutazione previsionale di clima acustico (art. 8, L. 447/95) e di impatto
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acustico (D.G.R. 2.2.2004 n. 9 — 11616) secondoi limiti previstidal P.C.A.
Analogamente dovra essere garantitoil rispetto dei livelli sonoriinterni agli
edificiresidenziali previsti dal D.P.R. 142/04.

La predisposizione di eventuali strutture necessarie a contenere il rumore
del traffico veicolare nei limiti previsti dalle normative saranno a carico dei
proponenti gli interventi edificatori.

Disposizioni specifiche connesse al contenimento dellinquinamento
luminoso per le nuove costruzioni.

Dovranno essere previsti: 1'utilizzo di led per l'illuminazione delle aree e dei
percorsi di accesso ai nuovi edifici, la limitazione della dispersione di flusso
luminoso mediante I'utilizzo di lampade per I'illuminazione pubblica ad alta
efficienza, la regolamentazione degli orari di accensione dell’illuminazione
decorativa e ’applicazione di regolatori di flusso luminoso.

Disposizioni specifiche connesse al risparmio ed all’approvvigionamento
energetico.

Negli interventi edilizi di nuova costruzione dovra essere garantita la
sostenibilita energetico-ambientale prevedendo accorgimenti e misure
finalizzate allaminimizzazione dei consumi di energiae 1'utilizzodi impianti
e sistemiecocompatibili derivanti da fonti energetiche rinnovabili (solare-
termico, fotovoltaico, etc.) secondoil D.Lgs. 192/05;

L’installazione di sistemi solaritermicie fotovoltaicidovra fare riferimento
alle seguentiindicazioni:
gli impianti dovranno essere complanari alla copertura ovvero
all’organismo edilizio;
i serbatoi di accumulo dovranno essere preferibilmente posizionati
allinterno degli edifici.
Disposizioni specifiche connesse alla tutela dell’avifauna per le nuove
costruzioni.

Ove nelle nuove costruzioni, in particolare per quelle ad uso produttivo o
terziario, si prevedano ampie superfici vetrate, dovranno assumersi
specifiche soluzioni per evitare eventuali impatti dell’avifauna (come ad
esempio la marcaturadelle vetrate con punti, reticoli o 1'utilizzo di superfici
inclinate, bombate o simili).

Disposizioni specifiche connesse all’inserimento ambientale e paesaggistico
per le nuove costruzioni

La progettazione dei nuovi edifici dovra porre massima attenzione al loro
corretto inserimento nel contesto ambientale e paesaggistico esistente,
privilegiando scelte sobrie e coerenticon le tradizioni costruttive locali, pur
attraversointerpretazioni che rimarcano la contemporaneita dell’intervento.
Di conseguenza dovranno essere valutati: la tipologia di impianto
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urbanistico ai fini della maggiore coerenza con il tessuto edilizio esistente e
lo stato naturale dei luoghi; tipologia e materiali della costruzione; tipologia
e materialidegli accessori e di sistemazione delle aree di pertinenza.

2.15.2 Gli interventi edilizi di nuova costruzione dovranno assumere quale
riferimento di indirizzo progettuale quanto previsto negli “Indirizzi per la
qualita paesaggistica degli insediamenti. Buone pratiche per Ila
progettazione edilizia” e negli “Indirizzi per la qualita paesaggistica degli
insediamenti. Buone pratiche per la pianificazione locale”, approvati dalla
Regione Piemonte con DGR n. 30-13616 del 22.03.2010.

2.15.3 I nuovi interventiin ambito produttivo dovranno essere coerenti con quanto
previstodalle “Linee Guida per le aree produttive ecologicamente attrezzate
(APEA)”, adottate dalla Regione Piemonte con D.G.R. n. 30-11858 del
28.07.2009.

2.16 Nelle aree individuate al P.R.G. a verde privato sono ammessi unicamente
interventi per mantenimento, con eventuale miglioramento, del verde
ornamentale o produttivo esistente. Gli edifici esistenti, ove non
diversamente normati, possono subire solo interventi di manutenzione
senza cambiamentidi destinazione d’uso.

ART. 18 - VIABILITA’

Le strade esistenti su tutto il territorio comunale possono subire modifiche di
tracciato, ampliamenti di sede od altre modifiche che permettonola realizzazione
di un assetto viario idoneo alla nuova realta dei trasporti e delle comunicazioni
senza che cid costituisca variante al P.R.G.C. solo nell'ambito delle varie e
specifiche fasce di rispetto.

Nelle aree con obbligo di P.E.C., la viabilita dovra essere realizzata con strade
aventi larghezza minima di mt. 6,00, se non diversamente indicatonelle tavole di
Piano.

Nelle aree artigianali ed industriali con obbligo di PEC, la viabilita dovra essere
realizzata con strade aventi larghezza minima di mt. 7,50 e piste pedonabili di
larghezza di mt. 1,50.

E' data facolta all’Autorita Comunale, in occasione di interventi edilizi, con
esclusione della zona R1, ad eccezione di interventi nell'ambito di Piano di
Recupero, di imporre, sulla base di motivate esigenze, la rettifica degli allineamenti
stradali per una profondita sino ad un massimo di mt. 5,00.
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ART. 19 - BASSIFABBRICATI E RECINZIONI

I bassi fabbricati potranno essere realizzati nelle aree R2, R3, R4, H e Nuclei
Frazionali Rurali a prevalente recupero e completamento residenziale senza
incidere sulla densita volumetrica fondiaria del lotto di appartenenza, lungo i
confini di proprieta previo assenso del confinante, purché non prospicienti strade
pubbliche, nel rispetto del 40 % max. di superficie coperta complessiva del lotto.

L'altezza massima utile internanon potra superare i mt. 2,50 con altezza massima
di mt. 3,00 di gronda e mt. 3,50 di colmo; distanza di mt. 10,00 minima da pareti
finestrate di altrui proprieta e mt. 5,00 minima di distacco laterale dai confini
stradali.

Nelle aree H i bassi fabbricati sono ammessi solo se pertinenziali a fabbricati
esistentisullo stessolottodi proprieta essi non potranno superare i 100 mq. con
distacchidicuial D.M. 1/04/1968 n. 1404 e D.P.R. 495/1992 e succ. mod.ni ed
integrazionidalle strade pubbliche.

I lotti di proprieta sia pubblica che privata possono essere chiusida recinzioni.

Dette recinzioni devono avere aspetto decoroso essere collocate, ove prospicienti
strade esistenti odi P.R.G., parallelamente all'asse della strada, dovranno essere a
vista e di altezza non superiore a mt. 2,00 compreso lo zoccolo pieno di altezza non
superiore a mt. 0,80.

Il filodi recinzione, dal confine delle strade esistenti oin progetto, dovra rispettare
le seguenti prescrizioni:

— afilostrada perle aree R1 ed R2 o arretramentonei casidi cui all'art. 18
— in tutte le altre aree perimetrate l'arretramento sara di mt. 1,00.

Per particolari condizioni di viabilita I'Amministrazione previo sopralluogo, potra
impartire ulteriori disposizioni.

La fascia di terreno compresa fra il confine della strada e la recinzione sara gravata
di uso pubblico.
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CAPO QUARTO - NORME SPECIFICHE NELLE AREE DI
P.R.G.

CAPITOLO PRIMO - AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

ART. 20 - AREA R1 (DI RECUPERO DI INTERESSE
STORICO - DOCUMENTARIO DEL
CONCENTRICO)

In quest'areagli interventi dovranno essere prevalentemente ispirati al recupero
delle caratteristiche storico-ambientali-culturali, tesi all'eliminazione degli elementi
deturpanti, al miglioramento della qualita del patrimonio edilizio e tali da garantire
la permanenza del tessuto sociale preesistente.

L'area ¢ individuata ai sensi dell'art. 24 L.R. 56/77 e successive modificazioni ed
integrazioni.

I1 P.R.G. individua, nelle Tavole di Piano in scala 1:1000, i tipi di intervento
consentiti negli edifici e negli spazi liberi ricadenti entro la perimetrazione.

20.1 Destinazionid'usoammesse

Fermorestandole classi di intervento previste dal P.R.G., all'interno dei volumi

esistentie compatibilmente con le tipologie edilizie, sono ammesse:

- residenze

- attivita di tipo commerciale, al dettaglio, direzionale, ricettivo, artigianatolocale
di servizio non nocivo e molesto, escluse le lavorazioni insalubri

- attrezzature e servizi sociali.

Ai  fini dell’lammissibilita di attivita commerciali al dettaglio si rimanda al
successivo art. 27 bis.

20.2 Interventiammessi

Tutti gli interventi devono essere finalizzati al mantenimento dei valori ambientali,
artistici e documentari del tessuto esistente, sulla base degli indirizzi fissati
dall'art. 24 della L.R.U.; essi sono quelli di cui ai punti A, B, C, D, del punto 5
dell'art. 4 delle presenti N.d.A.

Attuativamente in riferimento alla Tav. 15 (Concentrico) di P.R.G. gli interventi
comprendono:
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a) per gli immobili di pregio storico-artistico e di interesse ambientale e/o
documentario oltre alla manutenzione ordinaria e straordinaria interventi di
restauro e risanamento conservativo finalizzati alla conservazione nel loro
insieme degli elementi formali e tipologici esistentiod originari.

b) per tutti gli altri immobili, oltre alla manutenzione ordinaria e straordinaria €

consentita la ristrutturazione edilizia interna di tipo A di cui alla Circolare
P.G.R. n. 5/SG/URB del 27/04/1984 salvo i casi di cui al successivo punto
20.3.1.
In sede dirichiestadi concessione dovra essere accuratamente documentato lo
statodi fatto e dovranno essere indicate le soluzioni progettuali finalizzate allo
scopo. Gliinterventi dovranno essere convenientemente estesisu tutto il fronte
che presenta unitarieta e continuita tipologica mediante 1'impiego dei materiali
e la realizzazione dei particolariarchitettonicirichiamati al successivo punto
20.3.

Sono altresiammessinel rispetto delle indicazione di cui sopra:

A) ampliamento "una tantum" della consistenza edilizia ad usi abitativi nei limiti
necessariall'inserimento o al miglioramento delle attrezzature e degli impianti
igienico-sanitari e al miglioramento funzionale delle unita abitative,
comundue non eccedentiil 20% della superficie utile residenziale esistente
(25 mq. sono consentiti anche se eccedono tale percentuale); taliampliamenti
dovranno con priorita essere realizzati recuperando spazi liberi interni alla
sagoma dei fabbricati esistenti (logge, vani scale depositi, ecc.),in assenza di
tali spazi a lato dei fabbricati ed ove non possibile anche prospicienti spazi
pubblici con distanza minima da essi di mt. 5,00 e mt. 5,00 dai confini od in
aderenza in casodi preesistenza e /o assenso dei vicini.

B) adeguamentodelle altezze interne deilocali alle altezze minime fissate dalle
vigenti leggi in materia a parita di volume ed ove non possibile fino ad un
massimo di incremento volumetrico pari al 20% del volume esistente.

20.3 Parametriedilizi

Nell'area R1, gli interventi ammessi dovranno sottostare ai seguenti parametri:

1- Altezze degliedifici: esistente; € ammessa una tolleranza in piu o in meno di
mt. 1,00 solo nel casodi allineamenti dei cornicioni o dei
colmi degli edifici esistenti adiacenti solo in caso di
adeguamento delle altezze interne (punto B comma
precedente).

2- Piani abitabili: non & consentito realizzare piani fuori terrain numero superiore

agli esistenti.

3- Distanze tra fabbricati:le distanze tra i fabbricati non possono essere inferiori a
quelle intercorrenti tra i fabbricati esistenti; esclusi
ampliamenti.

4- Distanza dalle strade: attuale o arretramento come da art. 18 N.d.A. in caso di

Piano di Recupero; minimo mt. 5,00 in caso di
ampliamento.
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5- Indice di edificazione fondiaria: attuale; esclusi ampliamenti.

Tutti gli interventi nell'area R1 dovranno rispettare per i materiali ed elementi
edilizi, le prescrizioni delR.E..

Fino all'emanazione dell'apposito "Regolamento del Colore" delle facciate, di norma
la tinteggiatura sara definita di volta in wvolta a giudizio insindacabile
dell'Amministrazione in riferimento alle tinte ed ai colori originali.

Per gli edifici vincolati in base alD.Lgs 42/04 e s.m.i. il titolo abilitativo ¢ rilasciato
dall’Autorita Comunale previo parere favorevole della Soprintendenza ai
Monumenti della Regione Piemonte.

Nelle aree comprese nell’lambito A.1 “Addensamento storicorilevante” evidenziato
sulla tavola 11/VPs “Concentrico (1:1000)”, sono ammesse attivita di vendita al
dettaglio nel rispetto di quanto definito al successivo articolo 27 bis.

ART. 21 - AREA R2 (SATURA DEL CONCENTRICO DA
MANTENERE ALLO STATO DI FATTO)

In quest'area gli interventi devono essere prevalentemente orientati alla
sistemazione ed all'adeguamento funzionale del tessuto edilizio preesistente senza
aumento della capacita insediativa.

21.1 Destinazionid'usoammesse

Sono le medesime dell’areaR1

21.2 Interventiammessi

Quelli di cui ai punti A, B, C, D, G del punto 5 dell'art. 4 delle presenti N.d.A.
nonché demolizione e ricostruzione.

21.3 Parametriedilizi

gli interventi ammessidovranno sottostare ai seguenti parametri:

1- Altezze degli edifici: esistente, in casodi ampliamentooadeguamento altezza
mt. 7,50.

2- Distanza dei fabbricati: esistente ovvero mt. 10,00 in caso di demolizione e
ricostruzione.

3- Distanza dai confini: esistente, non inferiore amt. 5,00 oin aderenza in caso
di preesistenzae /o di documentatoimpegno dei vicini.

4- Dai confini stradali: filo strada; finoa max mt. 5,00 pericasidicuiall'art. 18
delle presentiN.d.A. o in caso di Piano di Recupero.
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5- Indice di edificazione fondiaria: attuale.
6- Rapporto di copertura: attuale.

Gli ampliamenti dovranno sottostare alle norme del precedente punto 20.2 A e B
nel rispetto dei parametriedilizi di zona ad esclusione dell'indice di edificazione
fondiario e del rapporto di copertura.

Le demolizionie le ricostruzioni saranno ammesse nelrispetto dei parametri edilizi
e delle volumetrie esistenti, comunque, non si potranno superare l'indice massimo
di edificazione fondiaria fissato per la zona in 2,50 mc/mq e un rapporto di
copertura pari al 50% dell'intero lotto di riferimento.

Nelle aree comprese nell’lambito A.1 “Addensamento storico rilevante” evidenziato
sulla tavola 11/VPs “Concentrico (1:1.000)”, sono ammesse attivita di vendita al
dettaglionel rispetto di quanto definito al successivo articolo 27 bis.

ART. 22 - PIANIDIRECUPEROPERLE AREE R1/ R2

I1 Comune, con delibera del Consiglio Comunale ai sensi dell'art 27 della legge
457/78, potra individuare ambiti nei quali il rilascio delle concessioni €&
subordinato alla formazione del piano di recupero, ferme restando le norme delle
singole aree.

ART. 23 - AREE R3 (DI COMPLETAMENTO DELL’ESI-
STENTE)

I1 Piano individua come aree di completamento le aree quasi completamente
edificate ove il grado di infrastrutturazione esistente e /o previsto, evidenziato dalle
tavole dello stato di fatto, € superiore al grado medio del resto del territorio
comunale.

In queste aree gli interventi dovranno essere orientati alla sistemazione ed
all'adeguamento del tessuto urbanistico ed edilizio pre esistente, all'ampliamento
degli edifici esistenti, alla nuova edificazione nelle aree libere individuate dal
P.R.G..

Le aree sopracitate vengono suddivise in:

R3VS/VI/TR/SG/SB/SV - aree delle frazioni Villa Superiore, Virani, Tre
Rivi, San Grato, San Bernardo, San Vincenzo,
R3 SA - areadella Collina S. Anna.

Queste aree comprendono porzioni di territorio che il Pianoindividua come "lotti
liberi interclusi e marginali temporaneamente inedificabili" che sono destinati agli
sviluppi futuri dell'edificazione.
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R 3 sparse numerate progressivamente
23.1 Destinazionid'uso ammesse

Residenziale, commerciale al dettaglio, direzionale, ricettivo, artigianato di servizio
non nocivo e molesto, escluso lavorazioniinsalubri-industriali-agricole.

Ai fini dell’ammissibilita di attivita commerciali al dettaglio si rimanda al
successivo Art. 27 bis.

23.2 Interventiammessi

Oltre a tutti quelli ammessi per R2 sono consentiti completamenti con nuove
costruzioni sulle aree libere individuate nelle tavole di Piano o che si rendessero
tali a seguito di demolizioni.

Nelle aree R3 ¢ ammessa la demolizione e ricostruzione nonché ampliamenti di
edificiesistentinel rispetto degliindici di zona.

23.3 Parametriedilizi

Per gli interventi ammessi, ad esclusione delle nuove costruzioni, valgono i
parametrigia fissati ai punti 20.2 e 20.3 dell'art. 20.

Quando l'indice di zona € totalmente usufruito, sonoammessiampliamenti "una
tantum", anche con piu richieste, per quanto necessario all'inserimento o al
miglioramento funzionale degli impianti igienico-sanitari delle unita abitative
esistenti, comunque non eccedenti il 20% del volume residenziale esistente (25 mgq.
sono consentiti anche se eccedono tale percentuale) nel solorispetto delle altezze
dei fabbricati e delle distanze dai fabbricati, confini e strade; tali ampliamenti
dovranno con priorita essere realizzati recuperando spazi liberi interni alla sagoma
dei fabbricati esistenti, entro tali limiti, ¢ consentitol'adeguamento delle altezze
interne deilocalialle altezze minime fissate dalle vigentileggi in materia (75 mc.
sono consentiti anche se eccedono tale percentuale).

Per le nuove edificazioni valgonoi seguenti parametri:
1 - altezze deifabbricati: maxmt. 7,50 (due piani fuori terra);

2 - distanza deifabbricati: la distanza non potra essere inferiore amt. 10,00 tra
paretifinestrate o in aderenzain casodi consenso e /oimpegno documentato
del vicino;

3 - distanza dai confini: non inferiore a mt. 5,00, in aderenza in caso di
preesistenza o di consenso e /o impegno documentato dei vicini; mt. 10,00
lungo il Rio di Montaldo per R3SV;

4 - distanza dalle strade: l'allineamento dei fabbricati verso spazi pubblici e /o
strade non potra essere inferiore a mt. 5,00 fatto salvo quanto appresso
prescritto.

Si prescrive inoltre quanto segue:

- aree individuate cartograficamente con
edificazione da antistante SPparia 10 m.;

- aree individuate cartograficamente con

«o»

distacco per la nuova

«oon»

, distacco per la nuova
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edificazione da antistante SP pari a 10 m. e accesso attraverso viabilita
comunale esistente;

«ooo»,

- aree individuate cartograficamente con distacco per la nuova
edificazione da antistante SP pari a 10 m. e utilizzazione di accessi gia
esistenti;

S5 - indice di edificazione fondiaria: per nuovi interventi 0,60 mc/mq per R3
VS/VI/TR; 0,40 mc/mq per R3 SG/SB/SV/SA; 0,4 per R3.2/6; 0,3237 per
R3.3a; 0,437 per R3.3b;

- rapporto di copertura: 30% per nuovi interventi;

- indice di edificazione territoriale: 0,60 mc/mq per nuovi interventi negli
ambiti asteriscatiin cartografia nell'area R3 TR, R3VS.

In sede di rilascio dei Permessi di Costruire per nuovi edifici dovranno essere
garantite, in quanto esistenti e /o realizzate contestualmente all'esecuzione degli
stessi, le urbanizzazioni primarie minime lett. a); lett. b); per il solo accesso agli
edificiresidenziali; lett. c); lett. d); limitata all'installazione di fosse biologiche e
pozzi perdenti fino alla realizzazione delle reti fognarie; lett. e) limitata
all'allacciamento alla rete dell'energia elettrica di cui all'art. 51 L.R. 56/77 e
s.m. i.

Nelle zone urbanistiche di cui al precedente terzo capoverso sono individuati,
mediante asteriscatura in cartografia ambiti ove i nuovi interventi edilizi sono
soggetti a Permesso di Costruire Convenzionato, ai sensidell'art. 49 della L.R. n.
56/77 e s. m. i.; tali P.C.C. comportano la cessione delle superfici previste dal
P.R.G. a spazio pubblico (qualora non indicate, ovvero in quantita inferiori allo
standard minimo di legge, la loro monetizzazione) e / o sedime stradale.

Wk

Per il fabbricato ricadente nell’area R3 VS evidenziato cartograficamente con e
censito a Catasto Foglio 19, particella 161, € consentito, oltre a quanto previsto
dalle presenti N. di A., ’'ampliamento paria 200 mc.. L’accessibilita all’area dalla
S.P. 29, sulla quale insiste il fabbricato in questione, dovra essere garantita
secondo quanto oggi in essere e dunque non potendosi creare nuovi accessida tale
infrastruttura provinciale.

Sul mappale ricadente in ambito R3SG indicato cartograficamente con
asterisco e censito a Catasto al Fg. 18, map. 440 é assentita una quota
volumetrica pari a mc. 690, aggiuntiva a quanto previsto dalle presenti N. di
A. o normative differenti, e viene altresi incrementato il rapporto di
copertura sino al raggiungimento del limite massimo del 60%.

Nelle aree comprese nell’lambitoA.4/1e A.4/2 “Addensamenti commercialiurbani
minori” evidenziati sullatavola 13/VPs “Fraz. Tre Rivi (1:2.000)”, sono ammesse
attivita di vendita al dettaglio nel rispetto di quanto definito al successivo articolo
27 bis.
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ART. 24 - AREE R4 (DI NUOVO IMPIANTO)

In queste aree gli interventi dovranno essere orientati alla realizzazione di nuovi
insediamenti prevalentemente residenziali.

Le aree sopracitate vengono suddivise in:
R4 CO.2 - area del Concentrico (loc.ta Angeleri)
R4 VI - area della frazione Virani.

24.1 Destinazionid’usoammesse

Residenziale, commerciale al dettaglio, direzionale, ricettivo, artigianato di servizio
non nocivo e molesto, esclusolavorazioniinsalubri-industriali-agricole.

Ai fini dell’lammissibilita di attivitda commerciali al dettaglio si rimanda al
successivo Art. 27 bis.

24.2 Modalita di intervento

L'attuazione dei nuovi interventi € consentita esclusivamente previa formazione di
un piano esecutivo convenzionato (P.E.C.) esteso alle intere aree cartograficamente
individuate nelle tavole di piano.

24.3 Parametriedilizi per nuovi interventi

1 Altezza degli edifici: max mt. 4,50 (1 p.f.t.) per R4 CO.2; max. mt. 7,50 (2
p.f.t.) per R4 VL.

2 Distanza dei fabbricati: la distanza tra pareti finestrate non potra essere
inferiore a mt. 10,00.

3 Distanza dai confini: non inferiore a mt. 5,00 alllinterno del Ilotto
individuato per le nuove edificazioni.

4 Distanza da strade: non inferiore amt. 10,00.

S Indice di edificazione territoriale: 0,20 mc./mgq. per R4 CO.2;
0,30 mc./mgq. per R4 VI
6 Rapporto di copertura: max 20% del lotto individuato per nuove edificazioni

per R4 CO.2; max 30% del lotto individuato per
nuove edificazioniper R4 VI

7 Modalita attuativa: S.U.E.

Le nuove costruzioni dovranno avere caratteristiche architettoniche che
tipologicamente e formalmente rispetteranno il contesto ambientale.

Verde privato come individuato in cartografia per R4 CO.2.

Per R4 CO.2 l'edificazione € subordinata:
- alrispettodella distanzaminimadi 20 mt. dal limite delle scarpate presenti sui
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lati Nord, Sud, Est;

- alla sistemazione con opere di drenaggio e di sostegno della scarpata esistente
sul lato Ovest;

- alla definizione, in sede di attuazione dei progetti, delle situazioni geologico-
tecniche esistenti in sito a seguito di prove e di indagini puntuali che
definiscano anche le profondita di scavo edi tipi di interventoda prevedere per
la costruzione dei manufatti al fine di ridurre gli impatti visivi dei fabbricati
stessisul paesaggio;

- l'accessoalla zona dovra avvenire esclusivamente in prosecuzione dellavicinale
della Serra.

Gli interventi edilizi nelle aree R4 sono subordinati alla cessione delle aree
attrezzate a servizi e a sedime stradale individuate dal Piano. Perla realizzazione
del piano esecutivo convenzionato ai sensi degli articoli 44 e 45 della Legge
Regionale possono essere applicate le disposizioni dell'art. 33 delle presenti N.d.A..
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CAPITOLO SECONDO - AREE A PREVALENTE DESTINAZIONE
PRODUTTIVA

ART. 25 - AREE P1 (INDUSTRIALE - ARTIGIANALE DA
MANTENERE IN LOCO E/O AMPLIARE)

In queste aree gli interventi saranno finalizzati a garantire la conservazione in loco
delle attivita produttive esistenti, anche mediante ampliamentie 1'inserimento di
adeguati spazi a servizi, in quanto riconosciuti compatibili con 'ambito urbanistico
in cuiricadono e nel rispetto degli indicie fasce di rispetto previsti.

25.1 Destinazioni ammesse

Piccola industria, artigianato, attivita commerciali al dettaglio e allingrosso e
residenze connesse; escluse le attivita produttive nocive .

Ai fini dell’ammissibilita di attivita commerciali al dettaglio si rimanda al
successivo Art. 27 bis.

25.2 Interventi ammessi

Manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione ed ampliamenti impianti
esistentineilimiti consentiti come specificato nell'allegata tabella.

25.3 Parametriedilizi

Tutti gli interventi dovranno rispettare i seguenti parametri:

1 Altezze degli edifici: per edifici produttivi max. mt. 10,00, ad esclusione
delle infrastrutture tecnologiche, per residenze altezza
max. 7,50 (2 piani fuori terra);

2 Distanza tra fabbricati:non meno di mt. 10,00; attuale in ambito del Con-
centrico;

3 Distanza da strade e confini: tutti gli edifici dovranno rispettare dai confini

stradali una distanza minima di mt. 10,00; con
esclusione dell'ambito del Concentrico per il
quale vale la distanza attuale; dai confini non
meno di mt. 5,00 o aderenza in presenza di
consenso e /o impegno documentato del vicino;

4 Rapporto di copertura: per tutti gli interventi il rapporto massimodi copertura
e del 50%.

E' ammessa la realizzazione massima, a servizio dei singoliimpianti produttivi di
due unita abitative, per provate necessita del titolare e /o personale di custodia,
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non superiori complessivamente a mq. 200 di superficie utile.

In sede di attuazione dovranno essere reperite aree a servizi come individuate in
cartografia e comunque nella percentuale minima del 10% della superficie
fondiaria deilotti di intervento.

La dotazione minima di aree per attrezzature funzionali ai nuovi insediamenti
commerciali & stabilita dal successivo articolo 27bis, ai sensi dell’art. 21
della L.R.56/77, cosi come modificatodallaL.R. 28/99.

Nell'area P1 della Fraz. Tre Rivi, individuata con tratteggio verticale dall'allegato A
alle presenti N. d. A., per le nuove edificazioni, la profondita della fascia di rispetto
dai corsi d'acqua non utilizzabile ai fini edificatoriatta a garantire condizioni di
sicurezzain relazione alla possibilita di esondazione, dovra essere motivata sulla
base di idonei elaborati tecnici contenenti i risultati delle necessarie indagini
morfologiche e geoidrologiche (verifiche idrauliche con tempo di ritorno di almeno
200 a.).

Nelle aree comprese nell’ambito A.4/1e A.4/2 “Addensamenti commercialiurbani
minori” evidenziati sullatavola 13/VPs “Fraz. Tre Rivi (1:2.000)”, sono ammesse

attivita di vendita al dettaglio nel rispetto di quanto definito al successivo articolo
27 his.

ART. 26 - AREA P2 (INDUSTRIALE - ARTIGIANALE DI
COMPLETAMENTO E RIORDINO)

In queste aree gli interventi saranno finalizzati a garantire 1'ordinato sviluppo delle
attivita esistenti, a completare le aree mediante ordinatiinterventi che prevedono
anche l'inserimento di adeguati spazi a servizi.

Le aree sopracitate vengono suddivise in:
P2 A - areainloc.ta Pellerino
P2 B - area della Frazione Villa Superiore.

26.1 Destinazioni ammesse

Piccole industrie, artigianato, attivita commerciali al dettaglio e all’ingrosso e
residenze connesse; escluse attivita produttive nocive.

Ai fini dell’ammissibilita di attivita commerciali al dettaglio si rimanda al
successivo Art. 27 bis.

26.2 Interventiammessi

Ristrutturazione, manutenzione ordinaria e straordinaria, nuovi impianti.
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26.3 Parametriedilizi

Tutti gli interventi dovranno rispettare i seguenti parametri:

1 Altezza degli edifici: per edifici produttivi max. mt. 10,00 ad esclusione
delle infrastrutture tecnologiche, per residenze altezza
max. 7,50 (2 piani fuori terra);

2 Distanza tra fabbricati: non meno di mt. 10,00;

3 Distanza da strade e confini:tutti gli edifici dovranno rispettare dai confini

stradali una distanza minima di mt. 10,00;
20,00 mt. per lotto a nord della S.P. Sommariva
Bosco-Canale; mt. 5,00 dai confini;

4 Rapporto di copertura: per tutti gli interventi il rapporto massimo di
copertura del 40%;

5 Lotto minimo di intervento: per i nuovi impianti il lotto minimo di intervento

¢ fissato in mq. 2.000 per l'area P2 A e in mq.
1.000 per l'area P2 B.

E' ammessalarealizzazione massima, a servizio dei singoliimpianti produttivi di
due unita abitative, per provate necessita del titolare e /o personale di custodia,
non superiori complessivamente a mq. 200 di superficie utile.

In sede di attuazione dei nuovi impianti e /o ampliamenti dovranno essere reperite
aree a servizi nella percentuale minima del 10% della superficie fondiaria dei lotti
di intervento.

La dotazione minima di aree per attrezzature funzionali ai nuovi insediamenti
commerciali &€ stabilita dal successivo articolo 27bis, ai sensidell’art. 21 della L.R.
56/77, cosi come modificato dalla L.R. 28/99.

Per il lotto a nord della S.P. Sommariva Bosco-Canale obbligo di accesso da
viahilita esistente ad esclusione della strada provinciale.

[{(Pe)

Per l'impianto produttivo individuato con la lettera “c” in zona P2 B della Fraz.
Villa Superiore ammessiampliamenti fino ad un massimodi 200 mq. di superficie
coperta nel rispetto dei parametri edilizi ad esclusione deipunti 4 e S.

Nell'area P2 A in loc.ta Pellerino, individuata con tratteggio verticale dall'allegato B
alle presenti N.d.A., per le nuove edificazioni, la profondita della fascia di rispetto
dai corsi d'acqua non utilizzabile ai fini edificatoriatta a garantire condizioni di
sicurezzain relazione alla possibilita di esondazione, dovra essere motivata sulla
base di idonei elaborati tecnici contenenti i risultati delle necessarie indagini
morfologiche e geoidrologiche (verifiche idrauliche con tempo di ritorno di almeno
200 a.).
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ART. 27 - AREA P3 (INDUSTRIALE - ARTIGIANALE DI
NUOVO IMPIANTO)

In quest'areagli interventi saranno finalizzati alle nuove realizzazioni di impianti
necessari a soddisfare i bisogni emergenti della struttura produttiva ed
occupazionale del Comune.

Tutti i nuovi impianti dovranno avvenire in presenza di Piano Esecutivo
Convenzionato redatto a piti comparti come individuati in cartografia mediante
perimetro asteriscato, o anche esteso a tuttal'area. Sono soggette ad intervento
direttole aree individuate in cartografia senza contorno asteriscato.

Gli interventi dovranno sottostare alle seguenti norme:

27.1 Destinazioniammesse

Tutte quelle dell'area P 2

27.2 Interventi ammessi

Nuovi impianti

27.3 Parametriedilizi

Tutti gli interventi dovranno rispettare i seguenti parametri:

1 Altezza degli edifici: per edifici produttivi max mt. 10,00 esclusione delle
infrastrutture tecnologiche, per residenze altezza
max mt. 7,50 (due piani fuori terra);

2 Distanza fra fabbricati:la distanza tra i fabbricati non potra essere
inferiore a mt. 10,00;

3 Distanza dalle strade e confini: tutti gli edifici dovranno rispettare dai
confini stradali una distanza minima di
mt. 10,00; mt. 5,00 dai confini;

4 Indice di edificazione fondiaria: ai fini della sola quantificazione volumetrica

residenziale, 1'indice & di 0,20 mc./mgq.

S Rapporto di copertura: per tutti i nuovi interventi 40%. In quest'area, per
ogni impianto produttivo € ammessala realizzazione
massima di due unita abitative per provate necessita
del titolare e /o personale di custodia non superiori
complessivamente a mq. 200 di superficie utile.

La dotazione minima di aree a servizi per insediamenti produttivi non dovra essere
inferiore al 20% della superficie territoriale.

Le indicazioni viarie dell'area, evidenziatiin cartografia, hanno carattere descrittivo
e potranno subire variazioniin sede di P. E. C..
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Obbligo di unicoinnesto viario sulla provinciale Sommariva Bosco - Canale anche
in presenzadi piu fasiattuative.

Nell'area P3in loc.ta Pellerino, individuata con tratteggioverticale dall'allegato B
alle presenti N.d.A., per le nuove edificazioni, la profondita della fasciadirispetto
dai corsi d'acqua non utilizzabile ai fini edificatoriatta a garantire condizioni di
sicurezzain relazione alla possibilita di esondazione, dovra essere motivata sulla
base di idonei elaborati tecnici contenenti i risultati delle necessarie indagini
morfologiche e geoidrologiche (verifiche idrauliche con tempo di ritorno di almeno
200 a.).

ART. 27BIS - INSEDIAMENTI COMMERCIALI

In applicazione della D.C.R. n. 59-10.831 del 24.03.2006 il Comune di MONTEU
ROERO ha approvato i “Criteri Comunaliai sensidell’art. 8,c. 3 D. Lgs. 114/98 e
dell’Art. 4, c. 1 L.R. n. 28/99 per il commercio” di cui fanno parte le “Norme
Attuative” che hanno natura precettiva e vincolante e alle quali si rimanda.

Mediante I’'approvazione dei “Criteri Comunali”, ai sensidell’articolo 6 delle “Norme
Attuative” nel Capoluogo ¢ stato riconosciuto: ’Addensamento storico rilevante
A.1. rappresentato sulla tavola 11/VPs “Concentrico (1:1.000)” e in fraz. Tre Rivi
sono stati riconosciuti due addensamenti commerciali urbani minori A.4,
rispettivamente A.4/1e A.4/2, rappresentatisulla tavola 13/VPe¢ “Fraz. Tre Rivi
(1:2.000)”.

L’ammissibilita degli insediamenti commercialial dettaglio negli addensamenti
A.1.,A.4/1 e A4.2 (riconosciuti) e nelle localizzazioni L. 1. (individuabili nel rispetto
di quanto previsto dall’articolo 6 delle “Norme Attuative” dei “Criteri Comunali”
approvati) € definita dalla tabella A della “Compatibilita territoriale dello sviluppo”
contenutanell’articolo 7 “delle Norme Attuative” dei “Criteri Comunali” al quale si
rimanda.

La compatibilita territoriale dello sviluppo € vincolo inderogabilein sede di nuova
apertura, di variazione di superficie di vendita, di trasferimento di esercizi
commerciali, di modifica o aggiunta di settore merceologico e di rilascio di
concessione o autorizzazione edilizia relativa agli insediamenti commerciali.

Per maggior chiarimento circa le definizioni, la classificazione del Comune, la
classificazione delle tipologie di strutture distributive si richiamano i rispettivi
articoli 3, 4 e 5 delle “Norme Attuative” dei “Criteri Comunali”.

Si precisa che gli esercizi di vicinato sono consentiti anche esternamente agli
addensamentiA.1., A.4/1 e A4.2 (riconosciuti) e alle localizzazioni commerciali
non addensate L.1. (non individuate ma riconoscibili ai sensidell’articolo 6 delle
“Norme attuative” dei Criteri Comunali approvati), nel rispettodi quanto previsto
dagli articoli 6 e 23 della D.C.R. n. 59-10831/2006, purché ricadenti in aree in cui
¢ consentita la destinazione commerciale al dettaglio.

SU_443_18.doc Norme di attuazione 39



COMUNE DI MONTEU ROERO

Per quanto riguarda: nuove aperture, trasferimenti, variazionidella superficie e di
settore merceologico, si richiamal’articolo 8 delle “Norme Attuative” dei “Criteri
Comunali”.

Le aree per le attrezzature di servizio degliinsediamenti commerciali al dettaglio
sono di seguito definite nel rispetto dell’articolo 9 delle “Norme Attuative” dei
“Criteri Comunali”.

Ai sensi dell’articolo 21, 1° c. numero 3) e 2° c., della L.R. 56/77 e dell’art. 25
“Indirizzi Generali” D.C.R. 59-10831/2006 per gli insediamenti commerciali la
dotazione minima di aree per attrezzature di servizio non dovra essere inferiore ai
seguentivalori:

a) per insediamenti commerciali con superficie di vendita fino a mq. 400 fatta
eccezione per i “Centri commerciali - Medie strutture di vendita M-CC”
compresi nella successiva lettera b):

— neicasidiinterventoneicentristorici, di ristrutturazione urbanistica e nelle
aree di completamento la dotazione minima € stabilita nella misura dell’l80%
della superficie lorda di pavimento;

— neicasidiinterventonelle aree di nuovo impianto la dotazione minima &
stabilita nellamisura del 100% della superficie lorda di pavimento.

La dotazione minima di aree destinate a parcheggio pubblico & stabilita in
misura non inferiore al 50% delle menzionate dotazioni;

b) per le attivita commerciali al dettaglio con superficie di vendita superiore a mq.
400 e peri “Centri commerciali - Medie strutture di vendita M-CC”, oltre al 2°
c. dell’Art. 21 L.R. 56/77 devono anche essere osservatigli standards previsti
dall’articolo 25 degli “Indirizzi generali” di cui alla D.C.R. n. 59-10831/2006.

Ai sensi dell’articolo 26 “Indirizzi generali” D.C.R. 59-10831 nell’addensamento
commerciale A.1. per gli esercizi con superficie di vendita fino a mq. 250 &
ammessa la monetizzazione delle aree da destinare a servizi. Tale possibilita e
ammessa solo quando venga dimostrata 'impossibilita di reperire le aree stesse.

Ai sensi dello stesso articolo 26 le grandi strutture di vendita e tutte le attivita
commerciali ubicate nelle localizzazioni commerciali urbane L1 devono dimostrare,
oltre alla disponibilita di parcheggi, cosi come prevista ai precedenti commi, anche
quella di cortili destinati alla movimentazione delle mercie di aree di sosta per gli
automezzi pesanti in attesa di scarico. Tali aree, aggiuntive rispetto al
soddisfacimento dei posti parcheggio di cui ai precedenti commi, non devono
interferire con il sistema dei posti auto riservati alla clientela e al personale
dipendente e devono essere servite da viabilita dedicatache non deve interferire
con la viabilita di transito e di ricerca del posto auto da parte della clientela.

Dovranno inoltre essere reperiti i parcheggi ad autorimesse privati ai sensi
dell’articolo 2, L. 122/89.

Ai sensidell’articolo 11 delle “Norme Attuative” dei“Criteri Comunali” al quale si
rimanda, i permessi di costruire relativi alle medie strutture di vendita sono
rilasciati, nelrispettodell’articolo 26 dellaL.R.n. 56/1977 e s.m.i., seguendo il
principio della contestualita con le autorizzazioni commerciali.
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Per quanto non espressamente riportato nel presente articolo si rimanda alle
“Norme Attuative” dei “Criteri Comunali” approvati e agli “Indirizzi Generali” di cui
allaD.C.R.n. 59-10831/2006, allaL.R.n. 28/99 e al D. Lgs.n. 114/98.
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CAPITOLO TERZO - AREE A DESTINAZIONE AGRICOLA

ART. 28 - AREAH (AGRICOLA)

In quest'area gli interventi saranno finalizzati prevalentemente all'esercizio
dell'attivita agricola, saranno tesi ad un riordino organico delle attivita artigianali
connesse con le attivita produttive, ad un riuso degli edifici abbandonati e non piu
necessari, talida soddisfare le esigenze dei produttori e lavoratori agricoli.

A tale fine si fa esplicito richiamo ai disposti dell'art. 25, della L.R. n. 56 e
successive modificazioni ed integrazioni.

Per tutti gli interventi da realizzarsiin quest'area valgono le seguenti prescrizioni:

28.1 Destinazioni ammesse

A Residenze ruralilegate alla conduzione dei fondi

B Recupero e trasformazione degli edifici esistenti non piul necessari o
abbandonati

C Attrezzature ed infrastrutture agricole quali stalle, silos, serre, ecc...,
destinate al potenziamento di aziende agricole

D  Attivita artigianali e produttive connesse alla trasformazione e commer-
cializzazione di prodotti agricoli.

28.2 Interventiammessi

A Manutenzione ordinaria e straordinaria
B Ristrutturazione edilizia
C Nuove costruzioni.

Per tutti gli edifici esistentinelle fasce di rispetto stradali, cimiteriali ecc... sono
consentite le possibilita previste dall'art. 15 delle presenti N.d.A. nonché quanto
previstodall'art. 27 dellaL.R.n. 56/77 e s.m. i..

28.3 Parametriedilizi

Gli interventi di nuova edificazione, compresigli ampliamentie le sopraelevazioni,
quando non diversamente normati, devono sottostare ai seguenti parametri:

A)  Pergliedifici di cui al punto A dell'art. 28.1
1 Altezza max: mt. 7,50 (2 p.f.t.);
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N

Distanza dai fabbricati:mt. 10,00;

3 Distanza da strade e confini: tutti gli edifici dovranno distare dalle
strade:
mt. 10,00 per vicinali ed interpoderali
mt 20,00 per comunali e provinciali

dai confini: mt 5,00 o aderenza in caso di consenso e/o
impegno documentato dei vicini

4 Indice diedificazione: l'indice di nuova edificazione per le abitazioni
rurali € compreso tra 0,001 mc./mq. e 0,06
mc./mgq., riferito  all'utilizzazione degli
appezzamenti dell'azienda agricola, secondo le
indicazioni dell'art. 25 L.R. 56/77 e successive
modificazioni ed integrazioni;

5 Rapporto di copertura: per tutti gli interventi 30% del lotto destinato
all'intervento.

Per gli edifici di cui al punto C e D dell'art.28.1

1 Altezza massima: mt. 10,00 ad esclusione delle infrastrutture
tecnologiche; mt. 7,50 (2 p.f.t.) per residenze
connesse,;

2 Rapporto di copertura: 30% del lotto con max 500 mq. per attivita di cui
al punto D;

3 Distanze: per i fabbricati che non siano stalle, scuderie,

concimaie ecc. quelle dei punti 2 e 3 lett.A);

per gli altri le distanze minime saranno:

- Per stalle aziendali almeno 20,00 mt. dai locali di abitazione del
conduttore; almeno 50,00 mt dai locali di abitazione di terzi; 150,00 mt.
dal confine delle aree a prevalente destinazione residenziale

- Per gli allevamentiintensivi molesti, di tipo non industriale, la distanza
dalle abitazioni (ad eccezione dell'abitazione di servizio) e dal confine delle
aree a prevalente destinazione residenziale, non potra essere inferiore a
250,00 mt.; tali allevamenti devono essere collocati secondo le prescrizioni
particolari e specifiche da imporre in sede di concessione, tenuto conto del
regime dei venti e della ubicazione dei nuclei abitativi; possono altresi
essere imposti piantamenti di alberi con funzione di filtro e/o
occultamento e di raccordo paesistico-ambientale

In sede di rilascio di concessione si dovra dare garanzia, che gli impianti,
anche per le parti eventualmente esistenti, non risultino nocivi o inquinanti e
che vengano realizzate, qualora non esistenti, le necessarie opere per il
trattamento e lo smaltimento dei rifiutiliquidi e solidi.

Edifici rurali non piul necessario abbandonati di cui al punto B dell'art. 28/ 1

Gli edifici rurali che risultano abbandonati o non pitl necessari alla data di
adozione del P.R.G. ed ugualmente quelli che in qualsiasi momento siano
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motivatamente e provatamente dichiarati dal proprietario imprenditore
agricolonon piu necessarialle esigenze della propria azienda agricola, anche
se non individuati nelle tavole di Piano, possono essere riutilizzati ad usi
abitativi civili, compresi quelli agrituristici nonché ad usi produttivi non
nocivi e molesti solo se formano un unico corpo di fabbrica con la parte gia
destinata a residenza, mentre gli edifici accessori separati dal corpo
principale dovranno essere destinatia pertinenze.

In tali edifici sono consentiti interventidi cui alle lettere A, B, C, D, di cui
all'art. 4 punto S delle presenti N.d.A. ed ampliamento "una tantum" della
consistenza edilizia ad usi abitativi neilimitinecessari all'inserimento o al
miglioramento delle attrezzature e degli impianti igienico-sanitari e al
miglioramento funzionale delle unita abitative, comunque non eccedenti il
20% della superficie utile residenziale esistente (25 mq. sono consentitianche
se eccedono tale percentuale) nel solorispettodelle altezze dei fabbricati e
delle distanze dai fabbricati, confini e strade; taliampliamentidovranno con
priorita essere realizzati recuperando spazi liberi interni alla sagoma dei
fabbricati esistentinonché adeguamenti delle altezze interne dei locali alle
altezze minime fissate dalle vigenti leggi in materia.

Per il fabbricato non piu a servizio di azienda agricola ubicato lungo la strada
del Moschetto, ex Cascina Toni Grand, contraddistinto al Catasto terreni
Foglio 18 particelle 118b e 120b e al catasto fabbricato al Foglio 18 particella
691 sub 2 e 3 e particella 694, di proprieta della societa Eurocase s.r.l., oltre
al proseguimento della destinazione residenziale extra agricola € consentitala
destinazione d’uso turistico-ricettiva per attivita di ristorazione e affitta
camere. L'intervento dovra rispettare le norme e prescrizioni dettate per
l’edificazione in Classe Il geonorfologica di cui al Parere del Gruppo Regionale
Interdisciplinare P.A.L. espressoin data 11.07.2011.

Per il fabbricato esistente individuato in localita C. Biscotin (F. 27, mappale
664), oltre alle destinazioni ammesse dalle presenti norme, si riconosce quella
artigianale per la quale si consentono interventi di ampliamento e
completamento nella misura massima di 200 mq. di SUL complessiva,
nonché di sopraelevazione sino al raggiungimento di un’altezza massima della
struttura paria m. 7,50.

Tutti gli interventi devono tendere al recupero del tessuto edificato con
conservazione di forme tipologiche e materiali tradizionali.
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ART. 29 - NUCLEI FRAZIONALI RURALI A PREVALENTE
RECUPERO E COMPLETAMENTO
RESIDENZIALE (N.F.R.)

I1 P.R.G. individua, con numerazione progressivada 1 a 51, come nucleifrazionali
rurali a prevalente recupero e completamento residenziale le aree del territorio in
cui si sono riscontrati fenomeni di aggregazione e completamenti spontanei.

In tali aree gli interventi saranno finalizzati a garantire e favorire il
raggruppamento delle residenze agricole evitando quindi l'occupazione disorganica
delle aree coltivate ed al recupero dei volumi esistenti che non comportino un
incremento del carico urbanistico.

A tale scopo € ammessa la concentrazione ed il trasferimento della cubatura, che
deve risultare da apposito atto di vincolo dalle aree He H 1 calcolata in base alle
colture in atto (art. 25 L.R. n. 56/77 e s.m.i.).

Nell'ambito delle perimetrazioni dei nuclei frazionali rurali, valgono le seguenti
prescrizioni:

29.1 Destinazioni ammesse

In aggiunta a quelle del precedente punto 28.1 € ammesso l'artigianatodi servizio
e l'esclusione degli allevamenti intensivi molesti.

29.2 Destinazioni ammesse

A manutenzione ordinaria e straordinaria
B ristrutturazione edilizia
C nuove costruzioni.

Sono inoltre consentiti sul patrimonio edilizio esistente, in caso di ristrutturazione
edilizia, irecuperiad uso abitativi e /o produttivo dei volumi esistenti.

29.3 Parametriedilizi

Tutti gli interventi dovranno rispettare i seguenti parametri:

1 Altezza degli edifici: per gli edifici di cui ai punti C/D dell'art. 28.1 mt.
10,00, per residenze e artigianatodi servizioaltezza
massima di mt. 7,50 (due pianif.t.);

2 Distanza dei fabbricati: mt 10,00, in aderenza solonel caso di preesistenza e
documentato assenso dei vicini, per stalle aziendali
mt. 20,00 dalle abitazioni;
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3 Distanza da strade e confini:tutti gli edifici dovranno distare dai confini
stradali non menodi mt. 5,00, non meno di mt.
10,00 dalla S.P. 29 (Sommariva Bosco-Canale)
per N.F.R. 44 e per l'ampliamento di Variante
Parziale n. 5 al P.R.G.C. (lotto verso strada
comunale Castellero)del N.F.R. 38; non meno di
mt. 10,00 dalla S.P. della Serra per N.F.R. 50
della fraz. San Grato; dai confini mt. 5,00 o in
aderenza in caso di preesistenza o consenso
docu-mentato dei vicini;

4 Indice di edificazione fondiaria per le residenze rurali:
l'indice di nuova edificazione € compreso tra 0,001
mc./mq. e 0,06 mc./mgq., riferito all'utilizzazione
degli appezzamentidella azienda agricola, secondo le
indicazioni dell'art. 25 L.R. 56/77 e succ. mod. ed
integrazioni;

S Rapporto di copertura: per tutti gli interventi, escluse attivita agricole
esistenti, 30% del lotto di intervento, con un max di
500 mq per attivita di cui al punto D dell'art. 28.1 e
200 mq per attivita artigianali di servizio.

Per le attivita agricole esistentiammessi ampliamentifino ad un massimodel 50%
della superficie coperta complessiva nel rispetto del 50% massimo del rapporto di
copertura del lotto di intervento.

Nel nucleo frazionale rurale a prevalente recupero e completamento residenziale
siglato con il n. 41 e parte di quelli siglati con i nn. 29 e 31 individuati con
tratteggio orizzontale dagli allegati Ae B alle presenti N.d.A. sono vietate nuove
edificazioni.

Nel nucleo frazionale rurale a prevalente recupero e completamento residenziale
siglato col n. 44, sul lotto posto a sud della Prov. Sommariva Bosco-Canale, per
ogni nuova edificazione, obbligo di relazione geologico-tecnica.

Nella porzione del nucleo frazionale ubicatoin Fraz. Tre Rivi compresa nell’ambito
dell’addensamento commerciale A.4/1 sono ammesse attivita di vendita al
dettaglionel rispetto di quanto definito al precedente articolo 27bis.

Per i fabbricati esistentinella porzione nord del NFR 46 (F. 26, mappale 161) oltre
alle destinazioni ammesse dalle presenti norme, si riconosce quella artigianale per
la quale si consentono interventi di ampliamento e comple-tamento nella misura
massima di mq. 200 di SUL complessiva.
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ART. 30 - AREA H1 (AGRICOLA DI TUTELA E RISPETTO
AMBIENTALE)

I1 P.R.G.. individua come H1 le aree agricole di elevato valore e/o interesse
ambientale che debbono essere mantenute allo stato di fatto.

In esse sono ammessi, anche in riferimento ai piani zonali di sviluppo o agricolo,
tutti gli interventi rivolti allariqualificazione ed allo sviluppo delle colture che non

ne pregiudichinoil valore ambientale e paesaggistico.

30.1 Prescrizioni: sono consentite le destinazioni agricole in atto.

Per tutti gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G., sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinariae straordinaria, restauro e
risanamento conservativo.

I terreni possono essere computati per la determinazione volumetrica con le stesse
caratteristiche delle aree agricole H.

Sono ammessi i trasferimentidi cubatura nelle aree H e nuclei frazionali rurali
previo vincolo di inedificabilita.

ART. 31 - NORME PARTICOLARI DI INTERVENTO
NELL’AREA H, NEI NUCLEI FRAZIONALI RURALI
E AREAH1

Gliinsediamenti produttivi e civili possono essere concessi soltanto se dotati di
allacciamenti efficienti ai pubblici servizi, ovvero se gli interessati si impegnino a
realizzarlinei tempi e nei modi indicati dal Comune.

I1 presupposto per il rilascio del titolo abilitativo, fatto salvoil caso che le presenti
norme ne facciano espressodivieto, € la dimostrazione dell'esistenza dell'azienda
agricola e cioé di un complesso di beni e di attivita organizzato ai fini della
produzione agricola attuata mediante la coltivazione dei fondi, la silvicoltura,
l'allevamento e le attivita connesse.

L'entita dei volumi edilizi abitativi civili e produttivi di cui sopra, in aziende
agricole attive, deve essere giustificata da una analisi economica complessiva
dell'azienda e dei suoi prevedibili sviluppi per un periodo di almeno 10 anni.

Il Permesso di Costruire per l'edificazione delle residenze rurali sono rilasciate:

a) agliimprenditoriagricoli ai sensidelleleggi9/5/75n° 53 e 10/5/76 n° 352 e
delle leggi regionali 12/5/75 n°® 27 e 23/8/82 n° 18 anche quali soci di
cooperative;

b) ai proprietari deifondi e a chi abbia titolo per1'esclusivouso degli imprenditori
agricoli di cui allalett. a) e dei salariati fissi, addetti alla conduzione del fondo;
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c) agliimprenditoriagricoli non a titolo principale ai sensidelpenultimo comma
dell'art. 2 dellaL.R.12/10/78 n° 63 e succ. mod. ed integrazioni e della lett.
m) del secondo comma dell'art. 25 L.R. 56/77 e succ. mod. ed integrazioni che
hannoresidenza e domicilio nell'azienda interessata.

Tutti i Permessi di Costruire per gli interventi consentiti nell'area H, nuclei
frazionaliruralie H1 sono rilasciate ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolo.

Per le modalita di rilascio del Permesso di Costruire, il mutamento delle
destinazionid'uso ecc. si richiamano, in quanto applicabili, le norme dell'art. 25
L.R.56/77 e succ. mod. ed integrazioni.

Per gli edifici residenziali esistenti sono consentitiinterventidi cui all'art. 4 punto
S delle presentinorme lettere A, B, C, D, ed ampliamento "una tantum" del 20%
della superficie utile esistente, comunque ammessi25 mq utili, nel solo rispetto
delle altezze dei fabbricati e delle distanze dai fabbricati, confini e strade.

Negli interventi sul patrimonio edilizio esistente di origine rurale, al fine di
salvaguardare un elevato valore documentario, le opere da eseguire debbono, a
seguito di una documentata analisi della tipologia edilizia e delle scelte costruttive
adottate dalla pratica tradizionale, uniformarsialle preesistenti; a tal fine dovra
essere allegata alladomanda del titolo abilitativo una relazione tecnica corredata
da particolari costruttivi relativa agli interventi edilizi.

E' ammessa la costruzione di edifici ad uso ricovero attrezzature agricole e/o
animali da compagnia (per un limitato numero di capi) su provate necessita del
proprietario dei fondi anche da soggetti non imprenditoriagricoli).

Tale necessita dovra essere giustificata dalla proprieta e continuita di conduzione /
utilizzazione del fondo.

Gli edifici sono concessi una tantum a servizio dei singoli fondi in conduzione
aventi una superficie minima di 1.000 mq. (in unico corpo) con esclusione delle
aree adibite a bosco; la struttura potra avere awwa dimensioni massime di 20 mgq.
lordi, con l'esclusione di porticati e /o sporgenze non superioria 1,00 mt., e dovra
rispettare un’altezza massima interna utile di mt. 2,50, altezza massima di mt.
3,00 alla gronda e mt. 3,50 di colmo; € ancora consentita un’unica apertura di
accesso (porta) e finestrature di dimensioninon superioriaun 1/8 della S.U.L..

I particolari costruttivi dovranno rispettare quelli caratteristici della zona di
intervento con particolare riferimento a locali tradizionali e sistenti.

Il titolo abilitativo oneroso rilasciato ai proprietari non costituisce titolo per
ottenere gli allacciamenti ai pubblici servizi.

Per gli impianti produttivi ricadenti nella zona H e nei nuclei frazionali rurali,
anche se non individuati nelle tavole di P.R.G., sono ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia ed ampliamenti,
anche con piu richieste, fino ad un massimo del 50% della superficie utile
esistente nel rispetto delle caratteristiche edificatorie dell'area entro un massimo
del 50% della superficie del lotto.

Sui mappali individuati cartograficamente come area produttiva in zona
agricola di cui al Fg. 32, map. 30, si intendono assentite le attivita di cui
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all’art. 26 delle presenti N. di A..

Perl'areaindividuata nel Nucleo Frazionale Rurale n®4, in localita "Taiarin", in
cartografia individuata con lettera "a", ammessi ampliamentifinoad un massimo
di 500 mq. di superficie coperta.

Per l'area individuata nel Nucleo Frazionale Rurale n° 4, in localita "Cascina
Cordero", in cartografia individuata con lettera"b", ammessiampliamenti fino ad
un massimo di 400 mgq. di superficie coperta.

Il piano individua, ai sensi dell'art. 25e dellaL.R.n° 56/77 e s.m.i. gli edifici rurali
non piul necessari alle esigenze agricole, elencatinell'apposito "catastino", peri
quali sono consentitiinterventi di recupero e trasformazioni d'uso nell'ambito delle
destinazioni ammesse con un massimo di cubatura residenziale prevista per ogni
singolointervento e nel rispetto dei parametri edilizi dellazona.
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CAPITOLO QUARTO - AREE PER SERVIZI

ART. 32 - AREE AFFERENTI GLI INSEDIAMENTI RESIDEN-
ZIALI

Tali aree rappresentano la dotazione di aree per attrezzature e servizi sociali
assicurata dal P.R.G. ai sensi del punto 1 dell'art. 21 della L.R. n°® 56/77 e
successive mod.ni e sono destinate ad ospitare attrezzature pubbliche o di uso
pubblico, esistentiod in progetto.

La localizzazione e 1'estensione di tali aree € indicatanelle tavole di piano in forma
definita come semplice definizione di quantita.

Le aree destinate o confermate a servizi sociali ed attrezzature pubbliche a livello
comunale sono adibite a garantire il pieno soddisfacimento dei fabbisogni della
popolazione insediata in ordine alle funzioni pubbliche della vita associativa sulla
base dei parametri dell'art. 21 della L.U.R. n° 56.

32.1 Destinazioni ammesse

sono individuate nell'apposita cartografia di piano con sigla alfanumerica:
S 1 - area per l'istruzione dell'obbligo e del pre obbligo;

S 2 - area per spazi pubblici di interesse comune;

S 3 - area per spazi pubblici a parco, gioco e sport;

S 4 - area per parcheggi pubblici;

S 5 - area afferente le attivita produttive.

32.2 Interventi ammessi

In tali aree gli interventi di norma avranno carattere di manutenzione, restauro e
ristrutturazione degli edifici esistenti. Le consistenze di nuova edificazione
consentite in queste aree sono quelle necessarie alla piena efficienza e funzionalita
dei servizi e delle attrezzature cui esse sono destinate, nel rispetto delle
disposizioni legislative speciali vigentiin materia.

Gli ampliamenti e le modificazionidi edifici esistenti sono consentite in ordine ad
analoghe motivazioni.

Per l'area S3 posta ad Ovest del Concentrico € vietata la realizzazione di nuove
edificazionio strutture fisse.

Perl'area S3 del Concentrico posta tra le vie IV Novembre ed Umberto1°, obbligo di
indagini geologico-tecniche per nuove edificazioni.
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Per l'area S4 posta in parte tra la Prov. Sommariva Bosco-Canale e la strada
comunale Caudana ed in parte all'interno dell'ambito asteriscato dell'area R3 TR
della fraz. Tre Rivi non sono ammessi nuovi accessi lungo la strada provinciale.

32.3 Attuazione degli interventi

Gli interventi su queste aree sono attuati, di norma, direttamente
dall'Amministrazione Comunale previa formazione di piano tecnico esecutivo di
cui all'art.47 della L.R. n.56/77 e succ. mod.ni.

Quando le aree di cui al presente articolo siano comprese in un piano urbanistico
esecutivo o in un ambito la cui attuazione & soggetta a Permesso di Costruire
Convenzionato ai sensi dell'art. 49 dellaL.R.n. 56/77 e succ. mod.ni, ¢ ammessa
su queste la realizzazione delle attrezzature dei servizi direttamente da parte degli
operatori privati a condizione che sia stipulatauna apposita convenzione in cui sia
prevista:

A) la cessione al Comune dell'area e delle attrezzature realizzate;

B) i tempi, le modalita e i costi di esecuzione delle attrezzature e la qualita
progettuale delle stesse.

In tal casoil costo di realizzazione degliimpianti andra a scomputo degli oneri di
urbanizzazione dovuti dal Concessionario e determinati a norma dell'art. S della
Legge 28 gennaio 1977, n. 10 e succ. mod.ni e int.

32.4 Norme particolariperle aree a servizi:

quando le aree del presente articolo siano comprese in uno strumento urbanistico
esecutivo tra quelli elencati nel precedente art. 8 o in un ambito la cui attuazione €
soggetta a Permesso di Costruire Convenzionato queste concorrono, unitamente a
tutte quelle comprese nello strumento urbanistico o nell'ambito la cui attuazione &
soggetta a Permesso di Costruire Convenzionato, a determinare le quantita
edificabilineicasiin cuiil P.R.G. determinil'indice di edificabilita territoriale per
l'area operativa in cui queste sono collocate; nelcasoin cui il P.R.G. determini solo
l'indice fondiario, si applica tale indice alla superficie fondiaria dell'area interessata
dall'intervento.

In entrambi i casile aree per attrezzature e servizi sonodismesse al Comune per
entrarne a far parte del suo patrimonio indisponibile e per essere destinate agli usi
ammessi.

Quando le aree di cui al presente articolo sono individuate nel P.R.G. in forma
planimetricadefinita, € possibile in sede di strumentourbanistico esecutivo o di
Permesso di Costruire Convenzionato, correggere e specificare la loro esatta
localizzazione per conseguire una migliore integrazione del sistemadeiservizi e /o
una piu razionale utilizzazione delle aree e de gli edifici, ferme restando pero le
quote complessive di spazio assegnato a ciascun tipo di servizio o attrezzatura
nell'ambito interessato.
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Quando, al contrario, tali aree sono indicate nel P.R.G. in forma indefinita
mediante semplice definizione qualitativa e/o quantitativa, la loro esatta
localizzazione e forma € demandata alla fase progettuale dello strumento
urbanistico esecutivo stesso.

Ove non meglio specificato, le quantita minime da riservare per aree ed
attrezzature a servizi in sede del solo strumento urbanistico esecutivo, devono
complessivamente rispettare gli standards urbanisticidi cui al precedente articolo
6 e ragguagliati ad un numero di abitanti teorici del piano esecutivo calcolato
secondoi criteridi cui al precedente art. S.

ART. 33 - AREE AFFERENTI LE ATTIVITA PRODUTTIVE

Queste aree rappresentano la dotazione di aree assicurate dal P.R.G. per
attrezzature al servizio degli insediamenti produttivi, esistenti e previsti. Per
quanto non meglio specificato vale, in quanto applicabile, tutto quanto previsto al
precedente art. 32.

33.1 Destinazionid’uso

— parcheggi pubblici per autovetture e automezzi in genere

— verde ed attrezzature sportive

— centrie servizi sociali collegati alle attivita produttive

— mense, infermerie ed attrezzature collettive varie collegate alla funzione propria

delle relative aree operative, ivi comprese le centralitelefoniche della S.I.P. o
Enel.

Per le nuove edificazioni sulle predette aree, valgonodi norma i parametri edilizi
delle aree in cui essi ricadono, fatti salvi i poteri di deroga di cui all'art. 35.

E' consentitala quantificazione parziale fino ad un massimo del 50%, per esigenze
dell'Amministrazione Comunale, e la corrispettiva monetizzazione di dette aree.

Nell'area S5 posta in fregio alle zone produttive P2 A e P3 in loc. Pellerino, €
vietata la realizzazione di nuove edificazioni, strutture fisse, riporti di materiale per
la realizzazione di rilevati.

ART. 34 - IMPIANTI TECNOLOGICI

Gli impianti tecnologici (cabine, stazioni per le trasformazioni dell'energia elettrica,
impianti telefonici), per 1a loro caratteristica di opere di urbanizzazione e di servizio
degli insediamenti, possono essere autorizzati anche al di fuori dei parametri
edilizi urbanistici fissati per le aree di intervento in cui ricadono, fatto salvo il
rispetto dei seguenti limiti di distanza:
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— distanze tra fabbricati: 10,00 mt. o aderenza in caso di pareti cieche
confrontantesi;

— distanza da confini: minimo mt. 5,00 e ribaltamento pari a 1/2 altezza o
aderenza nelcasodi cui sopra.
La costruzione in aderenza a fabbricati preesistenti o a confine ¢ ammessasolo
nel casoin cui gli edifici esistenti abbiano un'altezza pari o superiore all'altezza
dell'edificio in progetto.

— distanza da strade: quelle fissate per l'areain cui ricadono nel rispetto delle
previsioni di viabilita e degli allineamenti preesistenti.
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CAPITOLO QUINTO - NORME TRANSITORIE E FINALI

ART. 35 - DEROGHE

Con riferimento agli artt. 41 ter e 41 quater dallaleggen. 1150/42, integrati dalla
legge n.765/67, € previstol'esercizio dei poteri di deroga limitatamente agli edifici
ed impianti pubblici o di interesse pubblico, con la osservanza dei disposti
dell'art. 3, dellaleggen. 1357/55.

ART. 36 - DESTINAZIONE D’USOIN CONTRASTO

Le attivita svolte in contrasto con le destinazionid'uso correnti e compatibili delle
aree, devono nel tempo trasferirsi nelle zone di pertinenza.

Per i fabbricati che ospitano attivita in contrasto sono consentite esclusivamente
opere di manutenzione ordinaria.

ART. 37 - TRANSITORIETA DELL’USO DEL SUOLO

Nelle aree destinate ad attrezzature pubbliche ed agli impianti di interesse
generale, fino a quando non si proceda alla acquisizione del suolo € ammessol'uso
per scopi agricoli.

Gli edificiesistentiin dette aree possono essere conservati con la destinazione
originaria.

Per gli edifici suddetti saranno ammessi soltanto interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, salvo per quelli esistentinel centro storico per i quali
sono consentiti anche interventi di restauro e risanamento conservativo.

ART. 38 - MODIFICHE E VARIANTI ALLE PREVISIONI DI
P.R.G.

I1 Comune potra disporre il tracciato definitivo delle strade previste dal P.R.G in
accordo con altri Enti interessati e coerentemente agli strumenti urbanistici
generali.

I tracciati definitivi possono subire lievi variazioni conseguenti alla loro
progettazione esecutiva, dando comunque luogo a fasce di rispetto della stessa
ampiezza della fascia originaria.

Dette variazioni non costituiscono comunque varianti al P.R.G. nei casi di cui
all'art. 15 delle presenti N.d.A.

Le delimitazioni degli ambiti normativi e delle aree non eventualmente coincidenti
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con le suddivisioni delle particelle catastaliindividuate in mappa o con elementi
naturali quali strade esistenti, rii, gretidi fiumi e torrenti, ecc. individuabili senza
difficolta, possono subire variazioni planimetriche in sede di strumento urbanistico
esecutivo.

La variazione massima della superficie territoriale dello strumento urbanistico
esecutivo non potra eccedere +/- 5%.

Anche tali variazioninon costituiscono variante del Piano purché sia ad ogni modo
assicurata la superficie delle aree a servizi necessari per il rispetto degli standards
in vigore nel rispetto dellavariazione max. +/- 5 % della superficie territoriale.

ART. 39 - ENTRATA IN VIGORE DELLA VARIANTE AL
P.R.G.

La variante al P.R.G. entra in vigore con l'emanazione della deliberazione da parte
della Giunta Regionale di approvazione.

A decorrere dalla data della deliberazione di adozione da parte del Consiglio
Comunale si applicano le misure di salvaguardia previste dall'art. 58 della L.R. n.
56/77 e successive modificazioni ed integrazioni.

ART. 40 - NORMA GENERALE

Qualsiasi norma potestativa anche in modifica delle attualinorme emanate dallo
Stato e Regione siintendera automaticamente recepita dalle presenti norme di
attuazione e prevarra su queste in caso di contrasto.

ART. 41 - BARRIERE ARCHITETTONICHE

Si fa espressorichiamo ai disposti dell’art. 82 del D.P.R. 380/01, dell'art. 27 della
Legge 30/03/71 n° 118, del D.P.R. 27/4/78 n° 384 in materia di barriere
architettoniche, del D.P.R. 24/07/1996 n° 503 - regolamento recante norme per
l'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici, spazi e servizi pubblici -
nonché i disposti di cui al 4° e 5° comma dell'art. 32 e dell'art. 91 octies della L.R.
56/77 e s.m.i. relativamente all'eliminazione delle barriere architettoniche.
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Allegati: - Regione Piemonte, Direzione Ambiente, Governo e Tutela del
Territorio — Settore Tuteladelle acque - Determinazione n. 269 del
13 giugno 2017;

- Tabelle riassuntive di Zona;

- Catastino (rif.toart. 31)

Avvertenza: la lettura delle tabelle non puo essere fatta indipendentemente
dal testodelle N.d.A.
In caso di dubbio interpretativo o di incompletezza, prevale
quanto disposto nell'articolato.
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Direzione AMBIENTE, GOVERNO E TUTELA DEL TERRITORIO

Settore Tutela delie acque
DETERMINAZIONE NUMERO: & &) DEL: 13 61U 201
Codice Direzione: A16000 Cedice Settore: A1604A
Legislatura: 10 Anno; 2017

Non soggetto alla trasparenza ai sensi Artt. 15-23-26 del decreto trasparenza
Firmatario provvedimento: MANCIN PAOLO
Oggetto

Regolamento regionale 15/Rf2008 - Definizione dell'area di salvaguardia del campo-pozzi ubicate
In localita’ San Bernardo, nei Comuni di Monteu Roero (CN) e di Montaldo Roero {CN), campo-
pozzi costituito da sette pozzi denominati "P1", “"P5" e "P6" (Monteu Roero) e "P2”, "P3", "P4" e
"P7" (Montaldo Roero) e gestito dalla Societa’ Tecnoedil S.p.A..

L'Autorita d'Ambito Teritoriale Ottimale n. 4 "Cuneese”, d'intesa con i Comuni di
Monteu Roero (CN) e di Montalde Roero (CN) e con la Societa Tecnoedil S.p.A. - ente gestore del
Servizio Idrico Integrato per | territori comunali In questione ~ con nota in data 20 febbraio 2017, ha
frasmesso la documentazione a supporto della proposta di definizione dell'area di salvaguardia del
campo-pozzl ubicato In localta San Bemardo, costituito da sette pozzi denominati, rispettivamente,
"P1", "P5" e "P6" - ubicati nelle particelle catastali n, 734 e 114 del foglio ¢l mappa n. 18, censto al
C.T. del Comune di Monteu Reero — e “P2", "P3°, "P4" e "P7" — ubicati nelle particelle catastali n.
408, 57 e 408 del foglio di mappa n. 15, censito al C.T. del Comune di Mentaldo Roero.
Il campo-pozzi in esame & composto da sette pozzl gestiti dalla Societd Tecnoedil S.p.A. pil un
pozze di monitoraggio (il vecchio P6) e riveste una nolevole importanza nel panorama
acquedottistico focale in quanto il bacino d'utenza servito interessa i comuni di Vezza d'Alba,
Baidissero d'Alba, Montaldo Roero, Monteu Roero, Castagnito, Castellinaldo, Santo Stefano
Roero, Priocca, Govone e Acquedotto Valtiglione (Castagnole Lanze).

| sette pozzi costituenti i campo-pozzl di cul sopra sono cosl completat:

Monteu Rosro

- "P1"(CN-P-10159), profondo 125,00 metri, filtra tra -87.00 e -90,00 metri, tra -93,00 e -99,00
meiri, tra -100,00 e -106,00 metri & tra -118,00 e -120,00 metri, con una portata di esercizio
pari a 20,00 Vs,

~ "P5" (CN-P-10159). profondo 121,00 metr, filtra tra 81,00 e -84,00 metr, tra 102,00 metsi e
-108,00 metri e tra -109,00 e -115,00 metri, con una portata di esercizio pari a 20,00 Us;
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- "P6" {CN-P-10159), profondo 122,00 metri, filtra tra -52,00 e -85 00 metn, tra -99,00 e -
105,00 metri e tra -107,00 e -113,00 metri, con una portata di esercizio pari a 20,00 ls.
Montaldo Roero

—~ "P2" (CN-P-10158), profondo 110,00 metri, filtra tra -84 50 e -87,50 metri, tra -88,50 e -84,50
metri, tra -96,50 e -102,50 metri e tra -103,50 e -106,50 metri, con una portata di esercizio
pari a 20,00 Us,

- "P3" (CN-P-10159), profonde 115,80 metri (da videoispezione), filtra tra -96,00 e -105,00
metri @ tra 109,60 e -115 80 metri, con una poriata di esercizio pan a 20,00 Us;

=~ "P4"(CN-P-10159), profondo 110,00 metri, filtra tra -84,00 & -88,00 mefri, tra -80,00 e -98,00
mefri e tra -106,00 e -110,00 metri, con una portata di esercizio pari a 20,00 I/s;

~ "P7" profondo 150,00 metri, filtra tra -90,00 e -99,00 mefri, tra -100,00 e -110,00 metr e tra -
110,00 e -125,00 metri, con una portata di esercizio paria 12,00 Ifs.

Sonc pertanto conformi ai disposti delle legge regionale 30 aprile 1996, n. 22, cosi come
modificata dalla legge regionale 7 aprile 2003, n, 8, poiché filtrano esclusivamente al ¢i sotto della
base dell'acquifero superficiale - approvata con D.G.R. n. 34-11524 del 3 giugno 2009,
succassivamente modificata dalla determinazione n. 900 del 3 dicembre 2012.

Le opere di captazione si pongono, come guadro generale, allinterno di un'ampia area a
vocazione agricola; tultavia la presenza di zone Interessate da pratiche agronomiche, di nove
edifici rurali ad uso civile ed in un caso, a probabile destinazione zcotecnica e comunque tutti privi
di allacciamento igienico fognario nonché linee viarie allinterno delle zone di rispetto ristrette e
allargata sono compatibili con quanto previsto dall'articolo 6 del Regolamento regionale 15/R del
2006, purché vengano messe in atto le opportune misure per la loro messa in sicurezza, non
cambino le destinazioni d'uso o siano cggetto di trasformazioni che aumentino il livello di rischio
per la risorsa.

Nell'ambito deila definizione dell'area di salvaguardia & stato considerato linviluppo
delie fasce di rispetlo ristrette e altargate derivanti dall'esercizio di emungimento contestuale del
sefle pozzi cosfituenti il campo-pozzi, l'area di salvaguardia proposta é stata pertanto
dimensionata, In via cautelativa, per una portata complessiva di 140,00 s (pari a 20,00 I/s — 1728
metrl cublfgiorno da clascun pozzo) e sulia base delle risultanze di uno studio idregeologico che ha
evidenziato un basso grado di vulnerabilita intrinseca dell'acquifero captato.

L area di salvaguardia che ne & risultata ha le seguenti caratteristiche dimensionali;
zona di tutela assoluta pozzi P17, *P2°, “P3" e "FP7", di forma poligonale, adeguata slla
narmativa vigente e avente una superficie pari a 3.238,00 metri quadrati;

— zona di tutela assoluta pozzo *P4", di forma poligonale, adeguata alla normativa vigente e
avente una superficie pari a 622,00 metri quadrati,

— zona di tutela assoluta pozzi "P5" ¢ "P&° di forma poligonale, adeguata alla normativa
vigente e avente una superficie pari a 2.337,00 metri quadrati, all'interno di tale zona,
adiacente al pozzo 6" é presente un pozzo di monitoraggio (il vecchie P6);

— zona di rispetto ristretta pozzi “P1°, “P2', "P3" "P4" e “P7" di forma sub-ellittica,
dimensionata sulla bese dellisocrona a 60 giorni e avente una superficie pan a 114.327,27
metri quadrati (comprensiva delle zone di tulela assolute dei pozzi "P1°, "P2", "P3", "P4" e
P7"),

—~ zona di rispetto ristretta pozzi "P5" e "FE", di forma sub-ellittica, dimensionata sulla base
dell'isocrona a 60 giomni e avente una superficie pari a 45.924,57 metri quadrati (comprensiva
delle zone di tutela assolute dei pozzi "P5"e P67,

— zona di rispetto allargata, di forma sub-ellittica, unica per tutte e sette le captazioni,
dimensionata sulla base dellisocrona a 180 giorni, rappresentata dalla poligonale che
inviluppa le zone di rispetto allargate delle sette captazioni.

Le suddette zone sono rappresentate con le relative dimensioni e con l'elenco delle particelle
catastall interessate nell'elabarato “Tavola Unica - Regione Plemonte — Provincia di Cuneo -
Comune di Monteu Roero — Comune di Montaldo Roaro - Autorita d’Ambite Termltoriale Olfimale n
4 Cuneese — N. 7 Pozzi ad uso idropotabile — Localita San Bernardo, San Grato (Acgue destinate
al consumo umano) - Proposta di delimitazione aree di salvaguardia ai sensi del D.P.G.R. 11

ID: ROERO  22986-3817-95744
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dicembre 2006 n. 15/R — Base Topografica: Carta Catastale -~ Rappresentazione: Scala 1:2.000",
agli atti con la documentazione trasmessa.

L'area di salvaguardia presentata ricade totalmente nel territorio dei Comuni di Monteu
Roero {CN) e di Montaldo Roero (CN) che, con note dei Sindaci in data 10 gennaio 2014 (Monteu
Roero) ed in data 25 febbraio 2014 (Montaldo Roero), hanno comunicato la presa d'atto defla
medesima proposta di definizione e dei vincoli che verranno applicati sui territori comunali
Interessati in conseguenza dell'approvazione di tale delimitazione.

L'Agenzia Regionale per la Protezione Ambieniale del Piemonte, Diparimento
provinciale di Cuneo, con nota in data 25 giugno 2014, ha considerato adeguata e conforme ai
criteri generali di cul al Regolamento regionale 11 dicembre 2008, n. 18R la proposta di
definizione presentata, condividende l'individuazione e la valutazione del centri di pericolo
effeltuata dal Proponente. Nella medesima nota, la stessa ARPA, ha segnalale alcune
osservazioni, evidenziando quanto segue:

— @& necessario verificare che gli scarichi dei nove edifici rurali ad uso civile non allacciatl alla
pubblica fognatura ricadenti all'interno dell'area di salvaguardia proposta prevedano soluzioni
tecniche realizzate con criter] di salvaguardia nei confronti delle acque sotterranee in grado di
evitare la diffusione nel suole e nel sottosualo di liquami; nell'eventualita in cui si opti per il
collettamento dei fabbricati alla pubblica fognatura come intervento di messa in sicurezza, si
dovra prevedere la realizzazione delia nuova condotta in doppia camicia, con pozzetti
d'ispezione infermedi per la verifica di eventuali perdite provenienti dal condotto interno
percorso dal flusso;

— dovra essere verificato che nei tratti di viabilita ricadenti allinterno dell'area di salvaguardia
proposta — viablita di accesso alle captazioni e strada provinciale SP29 ~ i sistemi di raccolta
delle acque metaoriche e di dilavamente impediscano la dispersione delle stesse nel
sottosuolo; dovra inolire essere assicurata la loro costante manulenzione da parte dell'Ente
responsabile della gestione delle infrastrutture stesse;

— & vietato I'utilizze di concimi chimici, fentilizzanti e prodotti fitesanitarl, salvo che Iimpiego di
tali sostanze sia effettuato sulla base delle indicazioni contenute nel Piano di Ulilizzazione dei
fertilizzanti & dei prodofti fitosanitari, che dovra essere sottoscritto dal conduttori delle
particelle a destinazione agricola ricadenti all'interno dell'area di salvaguardia cosi come
ridefinita e essere inviato, solto forma di comunicazione, alla Provincia di Cuneo da tutti
coloro che detengono i titeli d'uso di tali particelle.

L'Azienda Sanitaria Locale CN2 di Alba e Bra — S.LANN. - Sede di Alba, con nota in
data 2 marzo 2016, ha espresso parere favorevole all'utilizzo per scopl potabill dell'acqua emunta
dai pozzi — in considerazione dell'esito analitico dei prelievi effeltuali e che sono risultati nei imiti di
accettabilit per i parametri previsti daila normativa vigente — a condizione che vengano mantenute
le condizioni di salvaguardia del sdo nei termini previsti dall'articolo 84, cape 1, titolo 11l del decreto
legisiativo 3 aprile 2006, n. 152 e del Regelamento regionale 11 dicembre 2008, n. 15/R,

In conformitd a quanto previsto nellAllegato B del Regolamento regionale 15/R del
2006, la documentazione presentata comprende anche la Proposta di Piano dl utilizzazione dei
fertilizzanti @ dei prodotti fitosanitari per i terreni a destinazions agricola ricadenti allinterno
dell'area di salvaguardia; tale Proposta contiene le conclusioni sullo studio pedologico dell'areale
interessato e indica come | suoll ricadenti nella zona di rispetto ristretta ed allargata siano
altribuibili alla *Classe 3", poiché caratterizzali da una vuinerabilita infrinseca dell’acquifero "Bassa”
e da una capacita protettiva dei suoli “Moderatamente bassa', | terreni appartenenti a tale classe
sono caratterizzati da un moderato rischic di contaminazione della risorsa idrica solterranea e,
conseguentemente, vi € una moderata limitazione degli interventi colturali previsti.

Al sensi della vigente normativa in materia, & stata data comunicazione dell'avvio del

procadimento amministrativo con ia pubblicazione del relativo avviso sul Bollettine Ufficiale della
Regione Piemente n, 10, in data 9 marzo 2017
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Dato atto che |l presente provvedimento conclude il relative procedimento nei termini
previsti dalla lagge.

Considerato che dallesame della documentazione trasmessa & stato possibile
accertare che la proposta di definizione & conforme ai criten generali di cui al Regolamento
regionals 11 dicembre 2008, n. 15/R recante "Disciplina defle aree di salvaguardia delle acque
deslinate al consumo umano (Legge regionale 28 dicembre 2000, n. 61)".

Afteso che I'area di salvaguardia proposta é stata dimensionata attraverso 'utitizze di
criteri tecnici rispondenti alla necassita di tutela delle acque destinate al consumo umano.

Accertato che le setie capiazioni costituenti il campo-pozzi ublcato in localita San
Bemardo, nei Comuni di Monteu Roero (CN) e di Montaldo Roero (CN), sono state inserite nel
Programma di adeguamento delle captazioni esistenti ai sensi delia lettera b), comma 1
delfarticolo @ del Regolamento 15/R del 2006, trasmesse con nota in data 3 aprie 2008
dall'Autorita d'Ambito Territoriale Ottimale n. 4 “Cuneese” alla Direzione Ambiente della Regione
Piemonte.

Ritenuto cha la proposta di definizione dell'area di salvaguardia pud essere accolta a
condizione che siano garantiti comungue gii adempimenti di legge vigenti sul requisiti di qualita
delle acque destinate al consumo umanao e sull'aspetio igienice delle captazioni, nonché siano
posti in essere tutti i controlli @ gli interventi segnelati nei pareri dell ARPA e dellASL competenti, e
in particolare che:

-~ si provvede alla sistemazione e manutenzione delle zone di tutela assoluta dei pozzl. cesi
come previsto dall'articolo 4 del Regolamento regionale 15/R del 2006, che dovranno essere
compietamente dedicate alle gestione della risorsa, adeguatamente protetle da possibili
infiltrazioni d'acqua dalla superficie e recintate al fine di garantire Fintearita e l'efficienza delle
relative opere;

- si provveda alla verifica delle condizionl di drenaggio delle acque meteariche e di dilavamento
deila viabilita ricadente allinterno dell’ares di salvaguardia — viabilita di accesso alle captazioni
e strada provinciale SP29 — procedendo, ove necessarnio, alla loro raccolta & convogliamento
all'esterno deila stessa area; dovra inoltre essere assicurata la costante manutsnzione dei
sistemi di raccoita delle acque da parte dellEnte responsabile della gestione delte infrastrutture
stesse, nel casc di modifiche dei tracciali o ampliamente delle superfici coinvelie sara
necessario, come previsto dall'articolo 6 del regolamente regionale 15/R/2008, adottare le
medesime soluzioni tecniche previste per le nuove infrastrulture; resta comunque valido il
divieto di interferire con la zona di rispetto ristretta;

— sl provveda alla verifica dei potenziali centri di pericolo per la risorsa idrica captata che
ricadono allinterno dell'area di salvaguardia — scarichi di acque reflue non collettati dei nove
edifici rurali ad uso civile gia esistentl — al fine di adottare, nel caso, gli interventi necessari a
impedire che possano costiuire fonte di rischio per la medesima risorsa - laddove sia
impossibile prevederne I'allontanamento;

- leventuale impiago di concimi chimicl, fertilizzanti e prodotll fitesanitari nella conduzione delle
attivita agricole sia effettuato in conformita alle ndicazionl di cul alla Proposta di Plano di
utilizzazione dei ferilizzanti e dei prodatti fitosanitari allegata all'istanza di definizione dell'area
di salvaguardia stessa e softoscritta dai conduttori delle particelle agricole ricadanti all'interno
della medesima area.

Vista la documentazione presentata, redatta in conformité a quanto previsto
nell'Allegato B del Regolamento regionale 18/R del 2006 e comprendente |a Proposta di Piano di
utilizzazione dei fertilizzanti e dei prodotti fitosanitari relativa alle particelle catastali ricadenti
allinterno delfarea di salvaguardia, in parte scitoscritta dai conduttori delle particelle a
destinazione agricola e che dovra altresi essere inviata, sotto forma di comunicazione, alla
Provincia di Cuneo da tutti coloro che detengona i titoli d'uso delle particelie interessate;
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dato atto che in assenza di una formale comunicazione alla Provincia di Cuneo del
Piano di ulilizzazione dei ferfilizzanti ¢ dei prodotli fitosanitari resta vietato lo spandimento di
concimi chimici, fertilizzanti o prodotti fitesanitari, fermo restando |a conformita con quanto previsto
dal Regolamento regionale 10/R del 2007 e ss.mm.ii. in tema di utilizzazione degli effiuent|
zootecnici, in tutte le situazione dove potra risultare pil restrittive in applicazione del principio di
“precauzionalita®;

ritenuto che fe attivitd agricole insistenti sullarea di salvaguardia potranno essere
condotte in conformita alle disposizioni di legge secondo le previsioni del Piano di utilizzazione dei
fertilizzanti e dei prodotti fitesanitari sopra richiamato;

visia la nota del Sindaco di Monteu Roero (CN), in data 10 gennaio 2014, di presa
d'atto della proposta di definizione presentata e dei vincoli che verranno applicati sul territorio
comunale interessato in conseguenza dell' approvazione di tale delimitazione;

vista la nota del Sindaco di Montaldo Roero (CN), in data 25 febbraio 2014, di presa
d'atto deflz proposta di definizione presentata & dei vincoli che verranno applicati sul territorio
comunale interessato in conseguenza dell'approvazione di tale delimitazione;

vista la nota dellAgenzia Regionale per !a Protezione Ambientale del Piemonte,
Dipartimento provinciale di Cuneo, in data 25 giugno 2014 — prot. n. 52826;

vista |a nota dell'Azienda Sanitaria Locale CN2 di Alba e Bra — S.LAN. - Sede di Alba,
in data 2 marzo 2016 - prot. n. 12473,

vista la nota dell'Autorita d’Ambito Territoriale Oftimale n. 4 —~ “Cuneese”, in data 20
febbraio 2017 - prot. n. 570, di trasmissione degli atti della proposta di definizione;

vista |a legge regionale 26 marzo 1990, n. 13 “Disciplina degli scarichi delle pubbliche
fognature e degll scarichi civili™ e ss.mm.il.,

vista la legge regionale 30 aprile 1996, n. 22 “Ricerca, uso e tuteia delle acque
solterranse” e ss.mm.ii.;

visto il decreto leaislativa 2 febbraio 2001, n. 31 “Attuazione della direttiva 98/83/CE
relativa alla qualita delle acgue desfinate al consumo umano” e ss.mm.li.;

vieto il Regolamento regionale 29 luglio 2003, n. 10/R recante ‘Disciplina del
procedimenti di concessione di denvazione di acqua pubblica” e ss.mm.ii,;

visto il Regolamentc regionale 20 febbraio 2006, n. 1/R recante "Disciplina defle acque
meteariche di difavamento e delle acque di lavaggio di aree esterne (Legge reglonale 29 dicembre
2000, n. 61)" e ss.mm i,

visto il Regolamento regionale 11 dicembre 2008, n, 15/R recante "Discipiina delle aree
dif salvaguardia delle acque destinate al consumo umano (Legge regionale 29 dicembre 2000, n.
61)"e ssmmiii,;

visto [l Regolamento Regionale 29 ottobre 2007, n. 10/R recante “Disciplina generale
dell'utilizzazione agronomica degli effluenti zootecnici e delle acque reflue e programma di azione
per le zone vulnerabiii da nitrati di origine agricola (Legge regfanale 29 dicembre 2000, n. 61)"e
ss.mm.ii,;

visto l'articolo 17 della legge regionale 28 luglic 2008, n. 23,
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visto l'articolo 7, lettera a) del provvedimento organizzativo allegato alla Deliberazione
della Giunta Regionale n, 10-9336 del 1 agoesto 2008,

vista la D.G.R. n. 34-11524 del 3 giugno 2009 "Legge regionale 30 aprile 1996 n. 22,
articolo 2, comma 7. Criteri tecnici per I'dentificazione della base dell'scquifero superficiale e
aggiornamento della cartografia contenuta nelle “Monografie delle macroaree idrogeologiche di
riferimento def'acquiferc supetficiate” del Plano di Tutela defle Acque, approvato con D.C.R. 117-
10731 del 13/03/2007",

vista la determinazione n. 900 del 3 dicembre 2012 "Aggiornamento della cartografia
della base defl'acquifero superficiale nelile aree di pianura alla scala 1:50.000 e revisione def
parametn numeric relativi ai criteri tecnici orientativi— Legge Regionale 30 apnie 1996 n. 22, an. 2,
comma 7%

altestata la regolaritd amministrativa del presente provvedimento ai sensi della D.G.R.
n. 1-4046 del 17 ottobre 2016.

Tutto cid premesso,

il Dirigente

DETERMINA

a) L'area di salvaguardia del campo-pozzi ublcato in localitd San Bernardo, nei Comuni di Menteu
Roero (CN) e di Montaldo Roero (CN), campo-pozzl costituito da sette pozzi denominati “P1",
P5"e "PE" (Monteu Roero) e "P2°, "P3", "P4" e "P7" (Montaldo Roero) e gestite dalla Societa
Tecnoedil S.p.A., & definita come risulta nell'elabareto “Tavela Unica — Regione Piemonte —
Provincia di Cuneo — Comune di Montey Roero — Comune di Montaldo Roero — Aufonta
d'Ambito Terntoriale Oftimale n. 4 Cuneese - N. 7 Pozzi ad uso idropotabite — Localita San
Bernardo, San Gralo (Acque destinate ai consumo umano) — Proposta di delimitazione aree di
salvaguardia af sensi del D.P.G.R. 11 dicembre 2006 n. 15/R -~ Base Topografica: Carta
Catastale — Rappresenlazione: Scala 1:2.000", allegato alla presente determinazione quale
parte integrante e sostanziale. Tale elaborato, non in scala, @ conforme all'originale depositato
agli atti @ verra trasmessc tramite pesta slettronica cerbificata ai soggetti interessati.

b) La definizione dell'area di salvaguardia di cui alla lettera a) del presente provvedimento &
dimensionata, in via cautelativa, considerando l'inviluppo delle fasce di rispetto ristrefte ed
allargate derivanti dall'esercizio di emungimento contestuale dei sette pozzi, per una portata
complessiva di 140,00 Vs (pari a 20,00 I's — 1728 metri cubi/giorno da ciascun pozzo),

c) Nell'area di salvaguardia di cui al'a leftera a) del presents provvedimento si applicano i vincoli

e le limitazioni d'uso definiti dagli articoli 4 & 8 del Regolamento regionale 11 dicembra 2008, n,
15/R recante "Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque destinate af consumo umana”,
relativi rispettivamente alle zone di tutela assoluta ed alle zone di rispetto, ristrette ed allargata.
Per quanto concerne le attivitad agricole interessanti I'area di salvaguardia, tenendo conto che
le particelle catastali ricadono in Classe 3, la gastione dei fertilizzanti nelle zone di rispetto,
ristretta ed allargata, dovra essere condelia mediante un accurato bilanciamento In funzione
soprattutto delle caratteristiche del suolo e delle asportazioni prevedibili, con un apporto di
azoto ammesso entro il limite di 170 kg annui per ettaro.
Dalle analisi relative al fosforo assimilabile ed al potassio scambiabile emerge come i terreni
presentino dotazioni rispettivamente di “mediamente nen abbondante® e "povero” con una
dotazione ben al di sotte della dotazicne ordinariamente riscontrablie. Nel terreni si potranno
distribuire, quindi, tali elementi nutritivi in misura pari agli asporti colturali prevedibili.
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Nella zona di rispetto allargata 'eventuale impiego di concimi chimici, fertilizzanti e prodotti
ftosanitari potra essere effettuato in conformita alle disposizioni di legge e. in particolare, sulla
base dello specifico Piano di utiizzazione dei fertilizzanti e dei prodotti ftosanitari che coloro
che detengono i titoli d'uso di tali particelle dovranno redigere in conformita alle indicazioni di
cui alla Proposta di Pianc allegata alla richiesta di definizione dellarea di salvaguardia &
presentare, sotto forma di comunicazicne, alla Provincia di Cuneo ai sensi dell'articolo 8,
comma 7 del regolamento regionale 15/R del 2008.

| trattamenti fitosanitari e di diserbo dovranno essere effettuati con | prodotti ammessi dal
Regolamento CEE n. 834/2007 e dal Regolamento CEE n. 889/2008, ovvero i trattamenti
conformi alle norme tecniche regionali vigenti in materia di produzione colturale integrata.
Nell'areale interessate & sempre vietata |'utilizzazione di geodisinfettanti ai sensi del decreto
legislativo 174/2000 che atfua la Direttiva 98/8/CE.

Nelle aree assimilate a “bosca’ come definite dall'articolo 2, comma 3, lettera ¢) del decreto
legistativo 18 maggio 2001, n. 227 "Orientamento & modernizzazione del sistema forestale a
norma dell'articolo 7 defla legge 5 marzo 2001, n. 57", la cui presenza in entrambe ke zone di
rispetto risulta comunque marginale &, inoltre, vietato intervenire con mezzi di tipe chimico par
il contenimento della vegetazione.

Nelle aree urbanizzate & vietato Fimpiego di mezzi di tipo chimico finalizzati al contenimento
della vegetazione nelle aree dedicate a “verde private” ed in aree a particolare destinaziono
funzionale quali le zone di rispetto degll elettrodotti e dei gasdodti.

Il gestore del servizio acquedottistico per | territori comunali di Monteu Roero (CN) e di
Montaldo Roero (CN) — Tecnoedi! S.p.A. — come definito all'articolo 2, comma 1, lettera 1) del
Regolamento regicnale 15/R del 2006, & altresi ienuto agli adempiment| di cul all'articolo 7,
commi 3 e 4 del citato Regolamento regionale 15/R/2008, nonché a garantire che fe zone di
tutela assoluta dei pozzl, cosi come previsto dall'articolo 4 del Regolamento regionale 15/R del
2006, siano completamente dedicate alla gestione della risorsa, adeguatamente protette da
possibili infiltrazioni d'acqua dalla superficie e recintale al fine di garantire lintegrita e
I'efficienza delle relative opere; Faccesso in tali zone dovra essere consentito unicamente al
personale autorizzato dall’ente gestore ed alle autorita di controtio,

A norma dell‘articolo 8, comma 3 del Regolamento regionale 15/R del 2006, copia del presente

provvedimento & trasmessa, oltre che ai proponenti:

= alla Provincia di Cuneo per l'inserimento nel disciplinare di concassione delle prescrizioni
poste a carico del concessionario del Servizio Idrico Infegrato per i territori comunali di
Monteu Roero e di Montaldo Roero ~ Tecnoedil S.p.A, — per la tutela dei punti di presa;

~ alle strutture regionali competenti in materia di Pianificazione e gestione urbanistica e di
Economia montana e foreste;

- all'Azienda sanitaria locale;
— al Dipartimento dell ARPA.

A norma delf'articolo 8, comma 4 del Regolamento regionale 15/R del 2008, copia del presente
provvedimento & altres] trasmessa alla Provincia di Cuneo per gli adempimenti relativi al Piano
territoriale di coordinamento ed ai Comuni di Monteu Roero (CN) e di Montaldo Roero (CNj),
affinché gli stessi provvedano a:

— recepire nello sirumento urbanistico generale, nonché nei  conseguenti piani
particolareggiati attuativi, | vincoli denvanti dalla definizione dell'area di salvaguardia di cui
al presente provvedimento;

- notificare ai proprietari o possessori dei terreni interessati dall'area di salvaguardia il
presente provvedimento di definizione con i relativi vincoli;

~ emanare i provvedimenti necessari per il rispetto dei vincoli connessi con la predetta
definizione dell'area di salvaguardia,

— verificare le condizioni di drenaggio deile acque meteoriche e di dilavamento della viabilita
ricadente allinterno dell'area di salvaguardia — viabilitd di accesso alle captazioni e strada
provinciale SP29 - procedendo, ove necessario, alla lovo raccolta e convegliamento
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all'esterno della medesima area e assicurare la costante manutenzione dei sistemi di
raccolta delle stesse acque da parte dellEnte responsabile della gestione delle
Infrastrutture stesse; nel caso di medifiche dei tracciati o ampliamento defle superfici
ceinvolle sard necessario, come previsto dallarticolo 6 del regolamento regionale
15/R/2006, adottare le medasime soluzionl tecniche previste per le nuove infrastrutture,
resta comungue valido il divieto di interferire con la zona di rispetto ristretta;

verificare | potenziall centri di pericolo per la risorsa idrica captata che ricadono all'internc
dell'area di salvaguardia ~ scarichi di acque reflue non collellati dei nove edifici rurali ad
uso civile gia esistenti — al fine di adoltare, ne! caso, gli interventi necessari a impedire che
possano costituire fonte di rischio per la medesima risorsa ~ laddove sia Impossibite
prevederne |'allontanamento.

La presente determinazione dirigenziale sard pubblicata sul Bollettino Ufficiale defla Regione
Piemente ai sensi dell'articolo 61 dello Statuto e dell'articolo 5 della Lr. 22/2010, nonché ai sensi
dell'arlicolo 40 del dlgs. n. 33/2013, nel sito istituzionale dell'ente, nella sezione “Amministrazione
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COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DI

RECUPERO DI

INTERESSE STORICO-
DOCUMENTARIO DEL CONCENTRICO

SIGLA: R1

A - CARATTERISTICHE DELL'AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE.............. mq 53.200

2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA.......... mq -------

3) ABITANTI ESISTENTI .......cccovvienenene. N. 48

4) ABITANTI PREVISTI .....cocovviiiiiiiinnen, N. -

S) ABITANTI TOTALI ...c.ovviviiiiiiiiennenn. N 48

B - PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE

6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE: Residenziale, direzionale, commerciale,
ricettivo, artigianato di servizio.

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE Industriale, artigianale non di servizio,
agricole.

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI: Manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro conservativo e
ristrutturazione edilizia, ampliamenti
(1)

9) MODALITA' DI INTERVENTO: Autorizzazioni, concessioni singole.

10) TIPOLOGIA : Esistente

C - CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA.......... mc/mq attuale (1)

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX mq/mq “ (1)

13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.......... m “ (1)

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI .. m “ (1)

15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO...... mq = = -----—----

16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX..... m esistente

17) DISTANZA DAI FABBRICATIMIN. .... m “ (1)

NOTE: (1) Ammessi incrementi "una tantum" del 20% della superficie utile residenziale

SU_443_18.doc

esistente (vedi art. 20 N.d.A.).

- Nella cartografia di PRG in scala 1:1.000 sono indicatii tipi di intervento ammessi.

Norme di attuazione
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COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: SATURA DEL CONCENTRICO DA MANTENERE

ALLO STATO FATTO

SIGLA: R2

A- CARATTERISTICHE DELL'AREA
1) SUPERFICIE TERRITORIALE ............. mq 35.313
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA.......... mq — ------
3) ABITANTI ESISTENTI .......cocevivinennnn.. N. 97
4) ABITANTI PREVISTI .....ccccviiiiiiiinnnen. N. -
S5) ABITANTI TOTALI .....ccovvviiiiiiiiennenn. N. 97
B- PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE
6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE: Residenziale,direzionale, commerciale,
ricettivo, artigianato di servizio.
7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE: Industriale, artigianale non di servizio,
agricole.
8) TIPI DI INTERVENTO: Manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro conservativo e ristrutturazione
edilizia, ampliamenti, demolizione e
ricostruzione (1).
9) MODALITA' DI INTERVENTO: Permessodi costruire.
10) TIPOLOGIA: Esistente
C - CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA mc/mq attuale o 2,50 (1)
12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX mq/mgq attuale o 50% (1)
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN. m esistente, 5,00 o aderenza (2)
14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI m a filo strada (3); 5,00 per
ampliamenti
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO mq ---------
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX m esistente—-7,50 (1)
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN m esistenteo 10,00 (4)
NOTE: (1) Vedi art. 21 N.d.A. in caso di demolizione e ricostruzione.
(2) In presenza di consenso e/oimpegno documentato del vicino (vedi art. 21 N.d.A.)
(3) Max 5,00 m (vedi art. 18 N.d.A.) in caso di Piano di Recupero o demolizione e
ricostruzione.
(4) In caso di demolizione e ricostruzione.

SU_443_18.doc

- Ammessi incrementi "una tantum" del 20% della superficie utile residenziale

esistente. (vedi art. 21 N.d.A))

Norme di attuazione
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COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DI
VILLA SUPERIORE

COMPLETAMENTO DELLA FRAZIONE

SIGLA: R3VS

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE..........
SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA......
ABITANTI ESISTENTI...........c........
ABITANTI PREVISTI.........c.c.coeniaee.
ABITANTI TOTALI........cccceveveininnnen.

2)
3)
4)
S)

B -PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE

6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:
8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:
9) MODALITA' DI INTERVENTO :

10) TIPOLOGIA :

C -CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

mq 40.900
mq 12.418
N. 71

Residenziale, direzionale, commerciale,
ricettivo, artigianato di servizio.
Industriali, artigianali non di servizio,
agricole.

Manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamenti, completamenticon
nuove costruzioni.

Permesso di costruire diretto,

Permesso di costruire convenzionato (3).

Isolata, abbinata o a schiera.

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA mc/mq 0,60
12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX mq/mq 30 %
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN. m 5,00 o aderenza (1)
14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI m 5,00 (4)
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO mq = -----
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX m 7,50 (2 p.f.t.)
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN m 10,00 o aderenza (1)
18) INDICE DI EDIF. TERRITORIALE mc/mq 0,6 (2)
NOTE: (1) In presenza di consenso e/o impegnodocumentato del vicino.
(2) Per ambiti asteriscati in cartografia
(3) Per ambiti asteriscati in cartografia (vedi art. 23 N.d.A.)
(4) Salvo diversa indicazione grafica indicata in cartografia (vedi art. 23 N.d.A.)

SU_443_18.doc
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COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DI COMPLETAMENTO DELLA FRAZIONE

VIRANI

SIGLA: R3 VI

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE ..........
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA ......
3) ABITANTI ESISTENTI .....................
4) ABITANTI PREVISTI ......c.cocooiininee.
5) ABITANTI TOTALI ....ccccovviviniiininnnnn.

B -PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE
6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:

9) MODALITA' DI INTERVENTO :
10) TIPOLOGIA :

C -CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN

...mq 7.900
...mq 2.460
...N 12
...N 12
...N 24

Residenziale, direzionale, commerciale,
ricettivo, artigianato di servizio.

Industriali, artigianali non di servizio,
agricole.

Manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamenti, comple tamenti
con nuove costruzioni.

Permesso di costruire diretto.
Isolata, abbinata o a schiera.

mc/mq 0,60
mq/mq 30 %
m 5,00 o aderenza (1)
m 5,00

mq -

m 7,50 (2 pf.t.)

m 10,00 o aderenza (1)

NOTE: (1) In presenzadi consensoe/oimpegnodocumentato del vicino.

SU_443_18.doc Norme di attuazione 14



COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DI COMPLETAMENTO DELLA FRAZIONE TRE

RIVI

SIGLA: R3TR

A - CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE..........
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA......
3) ABITANTI ESISTENTI.....................
4) ABITANTI PREVISTI.......c.ccccoeoiinen.
5) ABITANTI TOTALI.......cccceveviininnene.

B - PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE
6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:

9) MODALITA' DI INTERVENTO :

10) TIPOLOGIA :

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.
14)DISTANZA DAI CONFINI STRADALI
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN
18) INDICE DI EDIF. TERRITORIALE

NOTE: (1)

....mq 168.390 166.390
....mq 44.311 42.311
N 143

... N. 211 199

... N. 354 342

Residenziale, direzionale, commerciale,
ricettivo, artigianato di servizio.

Industriali, artigianali non di servizio,
agricole.

Manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamenti, completamenti con
nuove costruzioni.

Permesso di costruire diretto, Permesso
di costruire convenzionato (2).

Isolata, abbinata o a schiera.

mc/mq 0,60

mqg/mq 30 %

m 5,00 o aderenza (1)
m 5,00 (4)

mq = -—-----

m 7,50 (2 p.f.t.)

m 10,00 o aderenza (1)
mc/mq 0,60 (2)

In presenza di consenso e /o impegno documentato del vicino.

(2) Per ambiti asteriscati in cartografia (vedi art. 23 N.d.A.)

(3) Salvo diversa indicazione grafica indicata in cartografia (vedi art. 23 N.d.A.)

SU_443_18.doc

Norme di attuazione 15



COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DI COMPLETAMENTO DELLA FRAZIONE SAN

GRATO

SIGLA: R3 SG

A - CARATTERISTICHE DELL' AREA
1) SUPERFICIE TERRITORIALE
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA
3) ABITANTI ESISTENTI
4) ABITANTI PREVISTI
5) ABITANTI TOTALI

PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE
6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:

9) MODALITA' DI INTERVENTO:
10) TIPOLOGIA:

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO
15) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN

NOTE: (1)

(2)

SU_443_18.doc

Norme di attuazione

....mq 27.950 28.442
....mq 8.790
... N. 32
... N. 29
... N. 61

Residenziale, direzionale, commerciale,
ricettivo, artigianato di servizio.
Industriali, artigianalinon di servizio,
agricole.

Manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamenti, completamenti con
nuove costruzioni.

Permesso di costruire diretto.

Isolata, abbinata o a schiera.

mc/mq 0,40

mq/mq 30 %

m 5,00 o aderenza (1)
m 5,00 (2)

mq -

m 7,50 (2 p.f.t.)

m 10,00 o aderenza (1)

In presenza di consenso e /o impegno documentato del vicino.
Salvo diversa indicazione grafica indicata in cartografia (vedi art. 23 N.d.A\)
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COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DI COMPLETAMENTO DELLA FRAZIONE SAN

BERNARDO

SIGLA: R3 SB

A-

NOTE:

SU_443_18.doc

CARATTERISTICHE DELL' AREA
1) SUPERFICIE TERRITORIALE
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA
3) ABITANTI ESISTENTI
4) ABITANTI PREVISTI
5) ABITANTI TOTALI

PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE
6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:

9) MODALITA' DI INTERVENTO :
10) TIPOLOGIA :

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN

(1)

...mq 18.600
...mq 2.390
... N. 25
... N. 8
...N 33

Residenziale, direzionale, commerciale,
ricettivo, artigianato di servizio.

Industriali, artigianalinon di servizio,
agricole.

Manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamenti, comple tamenti
con nuove costruzioni.

Permesso di costruire diretto.
Isolata, abbinata o a schiera.

mc/mq 0,40

mq/mq 30 %

m 5,00 o aderenza (1)
m 5,00

mq = -

m 7,50 (2 pf.t.)

m 10,00 o aderenza (1)

In presenza di consenso e /o impegno documentato del vicino.
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COMUNE DI MONTEU ROERO
COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DI COMPLETAMENTO DELLA FRAZIONE SAN

VINCENZO SIGLA: R3 SV

A - CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE.............. mq 26.700
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA.......... mq 5.218
3) ABITANTI ESISTENTI..........cccceveenennn. N. 62
4) ABITANTI PREVISTI.......c.cocooiiiiiiiinn. N. 18
5) ABITANTI TOTALI......cceveiiiiiiiinnnenn. N. 80

B - PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE

6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE: Residenziale, direzionale, commerciale,
ricettivo, artigianato di servizio.

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE: Industriali, artigianali non di servizio,
agricole.

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI: Manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamenti, comple tamenti
con nuove costruzioni.

9) MODALITA' DI INTERVENTO: Permessodi costruire diretto.
10) TIPOLOGIA: Isolata, abbinata o a schiera.

C - CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA mc/mq 0,40

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX mqg/mq 30 %

13) DISTANZA DAI CONFINI MIN. m 5,00 o aderenza (1) (2)
14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI m 5,00 (3)

15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO mq -

16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX m 7,50 (2 pf.t)

17) DISTANZA DAI FABBRICATIMIN m 10,00 o aderenza (1)

NOTE: (1) In presenzadi consenso e/oimpegnodocumentato del vicino.
(2) mt. 10 lungo il Rio di Montaldo.—

(3) Salvo diversa indicazione grafica indicata in cartografia (vedi art. 23 N.d.A.)
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COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DI COMPLETAMENTO ESTERNE ALLE SIGLA:
BORGATE R3.2,3a,3b,6

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE.............. mq b5.810 6.454 (1)
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA.......... mq 5.810 6.454 (1)
3) ABITANTI ESISTENTI.......occeueennnnn. N. /
4) ABITANTI PREVISTL.......ccc0eevvueeennnn. N. 25
5) ABITANTI TOTALL......cc.cocvveveeeeeenn.. N. 25

B -PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE

6) DESTINAZIONE D'USO AMMESSE: Residenziale, direzionale, commerciale,
ricettivo, artigianato di servizio.

7) DESTINAZIONE D'USO ESCLUSE:  Industriali, artigianalinon di servizio
agricole.

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI: Manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamenti, completamenti
con nuove costruzioni.

9) MODALITA' DI INTERVENTO: Autorizzazioni, concessioni singole.
10) TIPOLOGIA: Isolata, abbinata o a schiera.

C -CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA mc/mq 0,4
INDICE DI EDIF. FONDIARIA solo per 'area R3.3amc¢/mq 0,3237
per ’area R3.3b mc/mq 0,437

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX  mgq/mq 30%

13) DISTANZA DAI CONFINI MIN. m 5,00 o aderenza (2)

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI m5,00 (3)

15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO mq /

16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX m 7,50 (2 p.f.t.)

17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN m 10,00 o aderenza (2)
NOTE:

(1) R3.2: 1765; R3.3: 3189 R3.3a: 2.493; R3.3b: 1.340; R3.6: 856
(2) in presenzadi consensoe/oimpegno documentato del vicino
(3) Salvo diversa indicazione grafica indicata in cartografia (vedi art. 23 N.d.A.)
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COMUNE DI MONTEU ROERO
COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DI COMPLETAMENTO COLLINA S. ANNA

SIGLA: R3 SA

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE.............. mq 8.500
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA.......... mq 2.770
3) ABITANTI ESISTENTI..............cccooveienn N. 18
4) ABITANTI PREVISTI..............coooiiii. N. 9
5) ABITANTI TOTALI.......ccceiiiiiiiiiniinenene. N. 27

B -PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE
6) DESTINAZIONE D'USO AMMESSE:

ricettivo, artigianato di servizio.

7) DESTINAZIONE D'USO ESCLUSE:
agricole.

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:

Industriali, artigianali non di servizio

Residenziale, direzionale, commerciale,

Manutenzione ordinaria, straordinaria,

restauro conservativo, ristrutturazione

edilizia, ampliamenti, comple tamenti

con nuove costruzioni.

9) MODALITA' DI INTERVENTO:
10) TIPOLOGIA:

C -CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

Autorizzazioni, concessioni singole.
Isolata, abbinata o a schiera.

SU_443_18.doc

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN

mc/mq 0,40 (3)
mq/mq 30 %

m 5,00 o aderenza (1)
m 5,00 (2)

mq -

m 7,50 (2 p.f.t.)

m 10,00 o aderenza (1)

NOTE: (1) In presenzadi consenso e/o impegnodocumentato del vicino.

(3) Sul lotto ricadente in localita C.ne Giacomo Musso, identificato a Catasto al
Foglio 32, particella n. 471, ¢ ammessa 'applicazione di un indice fondiario pari

a 0,60 mc/mgq.
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COMUNE DI MONTEU ROERO
COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DINUOVO IMPIANTO DEL CONCENTRICO

(LOC.TA’ ANGELER]) L R

A - CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE mq 5.435
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA mq - -----
3) ABITANTI ESISTENTI N. -
4) ABITANTI PREVISTI. N. 9
5) ABITANTI TOTALI N. 9

B - PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE

6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE: Residenziale, direzionale, commerciale,

ricettivo, artigianato di servizio.

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE: Industriali, artigianalinon di servizio,

agricole.

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI: Nuove costruzioni.

9) MODALITA' DI INTERVENTO: Obbligo di piano esecutivo
convenzionato (P.E.C.)

10) TIPOLOGIA : Isolata, abbinata, a schiera.

C - CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
11) INDICE DI EDIF. TERRITORIALE ~ mc/mq 0,20
12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX  mgq/mq 20 %

13) DISTANZA DAI CONFINI MIN. m 5,00

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI m 10,00

15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO mq estesoatuttal'area
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX m 4,50 (1 p.f.t.)

17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN m 10,00

SU_443_18.doc Norme di attuazione
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COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: DI NUOVO
VIRANI

IMPIANTO DELLA FRAZIONE

SIGLA: R4 VI

A - CARATTERISTICHE DELL'AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE...........
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA.......
3) ABITANTI ESISTENTI......................
4) ABITANTI PREVISTI ......c.cocooiininee.
5) ABITANTI TOTALI ....ccccovviviniiininnnnn.

B - PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE

6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE
7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:
9) MODALITA' DI INTERVENTO :

10) TIPOLOGIA :

C - CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. TERRITORIALE
12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN

NOTE: -

SU_443_18.doc

Vedi art. 32 N.d.A. per aree a servizi

...mq 4.900
...Mmq -—-
... N. ---
...N 12
...N 12

Residenziale, direzionale, commerciale
ricettivo, artigianato di servizio.

Industriali, artigianali non di servizio
agricole.

Nuove costruzioni.

Obbligo di piano esecutivo convenzionato
(P.E.C))

Isolata, abbinata, a schiera.

0,30

30 % del lotto

5,00

10,00

estesoa tuttal'area
7,50 (2 p.f.t.)

10,00

mc/mq
mq/mq

888188
Nel
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COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: INDUSTRIALE =

ARTIGIANALE
MANTENERE IN LOCO ED AMPLIARE

DA SIGLA: P1

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE mq 24.900
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA mq 21.760
3) ABITANTI ESISTENTI N. 12
4) ABITANTI PREVISTI N. 12
5) ABITANTI TOTALI N. 24

B - PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE

6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:

9) MODALITA' DI INTERVENTO:
10) TIPOLOGIA EDIF. RES.LI:

C - CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN

NOTE:

Piccola industria, artigianato, attivita
commerciali e residenze connesse.
Attivita produttive nocive; supermercati,
ipermercati, centri commerciali e simili.
Manutenzione ordinaria, straordinaria,
ristrutturazioni ed ampliamentiimpianti
esistenti.(1)

Permesso di costruire diretto.

Isolata o continua.

mc/mq  --------

mq/mq S50 %

m 5,00 o aderenza (2); attuale (3)

m 10,00; attuale (3)

mq = ---—----

m 7,50 (2 p.f.t. res.) 10,00 (produtt.)
m 10,00; attuale (3)

(1) Inambito del Concentricoammessa solo sopraelevazione di un piano.

(2) Inpresenza di consenso e/oimpegno documentato del vicino.

(3) Inambito del Concentrico.

-Ammesse max due unita abitative per ogni impianto produttivo non superiori
complessivamente a 200 mgq. di superficie utile;in ambito del Concentricoammessa
una unita abitativa non superiore a 100 mgq. di superficie utile

- Vedi art. 25 e 33 N.d.A. per aree a servizi

- Vedi art. 25 N.d.A. per le condizioni di intervento nel lotto della fraz. Tre Rivi

individuato nell'allegato A alle presenti N.d.A.

SU_443_18.doc Norme di attuazione

23



COMUNE DI MONTEU ROERO

COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA:
TAMENTO E RIORDINO

INDUSTRIALE - ARTIGIANALE DI COMPLE-

SIGLA: P2A

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE

2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA
3) ABITANTI ESISTENTI

4) ABITANTI PREVISTI

5) ABITANTI TOTALI

B -PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE
6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:
8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:
9) MODALITA' DI INTERVENTO:

10) TIPOLOGIA EDIF. RES.LI:

C -CARATTERISTICHE EDIFICATORIE
11)
12)
13)
14)

15)
16)

INDICE DI EDIF. FONDIARIA
RAPPORTO DI COPERTURA MAX
DISTANZA DAI CONFINI MIN.
DISTANZA DAI CONFINI STRADALI
LOTTO MINIMO DI INTERVENTO
ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX

17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN

NOTE:

mq 31.944
mq 28.544
N. 3
N. 15
N. 18

Piccola industria, artigianato, attivita
commerciali e residenze connesse
Attivita produttive nocive; supermercati,
ipermercati, centricommerciali e simili.

Nuovi impianti, ristrutturazioni,
manutenzione ordinaria e straordinaria,
ampliamenti.

Permesso di costruire diretto.
Isolata o continua.

mc/mq ---

mq/mq 40%

m 5,00

m 10,00

mq 2.000

m 7,50 (2 p.f.t. res.) 10,00
(produttivi)

m 10,00

Ammesse max due unita abitative per ogni impianto produttivo non superiori

complessivamente a 200 mq. di superficie utile.
- vedi art. 26 e 33 N.d.A. per aree a servizi
- vedi art. 26 N.d.A. per le condizioni di intervento nellotto individuato nell'allegato B

alle presenti N.d.A.
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COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA:
TAMENTO E RIORDINO

INDUSTRIALE - ARTIGIANALE DI COMPLE-

SIGLA: P2B

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA
ABITANTI ESISTENTI
ABITANTI PREVISTI

ABITANTI TOTALI

gl =

B -PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE
6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:

9) MODALITA' DI INTERVENTO:
10) TIPOLOGIA EDIF. RES.LI :

C -CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA
12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI

15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO

16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX
(produttivi)

17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN

NOTE:
residenze connesse.

mq
mq

20.500
18.180
27
27

Piccola industria, artigianato, attivita
commerciali e residenze connesse (1)
Attivita produttive nocive; supermercati,
ipermercati, centricommerciali e simili.
Nuovi impianti, ristrutturazioni,
manutenzione ordinaria e straordinaria,
ampliamenti (3).

Permesso di costruire diretto.

Isolata o continua.

mc/mq ---

mq/mq 40%

m 5,00

m 10,00-20,00 (2)

mq 1.000

m 7,50 (2 pf.t. res.) 10,00
m 10,00

(1) Nel lotto a nord della S.P. Sommariva Bosco-Canale ammesse esclusivamente

(2) Per lotto a nord della S.P. Sommariva Bosco-Canale.
(3) Ampliamento max 200 mq. per impianto produttivo siglato con lettera "c" (vedi

art. 26 N.d.A).

-Ammesse max due unita abitative per ogni impianto produttivo non superiori
complessivamente a 200 mq. di superficie utile.

- Vedi art. 26 e 33 N.d.A. per aree a servizi.
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AREA: AREA INDUSTRIALE - ARTIGIANALE DI

NUOVO IMPIANTO

SIGLA: P3

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE mq 66.584
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA mq 45.484
3) ABITANTI ESISTENTI N. ---
4) ABITANTI PREVISTI N. 69
5) ABITANTI TOTALI N. 69

B -PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE
6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:
9) MODALITA' DI INTERVENTO:

10) TIPOLOGIA RESIDENZIALE:

C -CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX
17) DISTANZA DAI FABBRICATI

Piccola industria, artigianato, attivita
commerciali e residenze connesse.

Attivita produttive nocive; supermercati,
ipermercati, centricommerciali e simili

Nuovi impianti.

Obbligo di piano esecutivo convenzionato
(P.E.C.) o intervento diretto secondo indicazione
cartografica (lotti privi di asterischi)

Isolata o continua.

mc/mq 0,20 (residenziale) (2)
mq/mq 40%

m 5,00

m 10,00

mq vedi cartografia (1)

m 7,50 (2 p.f.t. res.) 10,00 (produttivi)
m 10,00

NOTE: (1) L'area potra essere realizzata anche a comparti come indicato in cartografia, con
obbligo di unico innestoviario sulla Provinciale Sommariva Bosco - Canale

(2) Ammesse max due unita abitative per ogni impianto produttivo non superiori
complessivamente a 200 mq. di superficie utile.

- Vedi art. 27 e 33 N.d.A. per aree a servizi
- Vedi art. 27 N.d.A. per le condizioni di intervento nel lotto individuato nell'allegato

B alle presenti N.d.A.
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COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA:

AGRICOLA SIGLA: H

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE mq 22.171.100 22.169.415
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA mgq ——
3) PREVI ABITANTI ESISTENTI N. 241
4) ABITANTI PREVISTI N. 37 (4)
5) ABITANTI TOTALI N. 278

B -PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE

6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:

Attrezzature ed infrastrutture agricole e
relative residenze, attivita artigianali e
produttive connesse, recupero edifici non

piu necessariod abbandonati

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE: Industriali.

8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI: Manutenzione ordinaria, straordinaria,
ristrutturazione edilizia, nuove costruzioni.

9) MODALITA' DI INTERVENTO: Permessodi costruire.

10) TIPOLOGIA: Isolata.

C -CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA mc/mq 0,001 - 0,06
12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX mq/mq 30% (1)
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN. m 5,00 o aderenza (2)
14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI m 10,00 - 20,00
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO mq -
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX m 7,50 (2 p.f.t. res.) 10,00 produtt.
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN m 10,00 (3)
NOTE: (1) Del lotto destinato all'insediamento, con massimo di 500 mq per attivita

SU_443_18.doc

artigianali connesse.

(2) In presenza di consensoe/oimpegno documentato del vicino.

(3) Distanze dagli edifici rurali disciplinate dall'art. 28 N.d.A.

-Le attrezzature agricole non sono soggette ai limiti relativi alla quantita di
fabbricazione, alle altezze ed alla tipologia edilizia.

- Perimpianti produttivi esistenti ammessa manutenzione ordinaria e straordinaria,
ristrutturazione ed ampliamenti fino max 50% sup. utile nel rispetto del 50% della
superficie del lotto.

- Per edifici residenziali esistenti ammessi aumenti del 20% della superficie utile
residenziale esistente (comunque ammessi 25 mgq).

(4) Derivanti da interventi di recupero (vedi art. 31 N.d.A. e catastino)
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AREA: NUCLEI FRAZIONALI RURALI A PREVALENTE SIGLA:
RECUPERO E COMPLETAMENTO numerazione
RESIDENZIALE dalab51

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE mq 881.700 880.881
2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA mq -—-
3) ABITANTI ESISTENTI N. 826
4) ABITANTI PREVISTI N. 8 (5)
5) ABITANTI TOTALI N. 834

B -PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE

6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE: Attrezzature ed infrastrutture agricole e
relative residenze, attivita artigianali e
produttive connesse, artigianato di servizio,
recupero edifici esistenti non piu necessari
od abbandonati.

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE: Industriali, artigianatonon di servizio.

8) TIPI DIINTERVENTO AMMESSI: Manutenzione ordinaria, straordinaria,
ristrutturazione edilizia, nuove costruzioni.

9) MODALITA' DI INTERVENTO: Permessodi costruire.

10) TIPOLOGIA: Isolata o continua (3).

C -CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA mc/mq 0,001 - 0,06 (1)

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX mq/mq 30% (2)

13) DISTANZA DAI CONFINI MIN. m 5,00 o aderenza (3)

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI m 5,00 - 10,00 (4)

15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO mq = -----—-—--

16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX m 7,50 (2 p.f.t. res.) 10,00 (produttivi)
17) DISTANZA DAI FABBRICATIMIN m 10,00 o aderenza (3)

NOTE: (1) Riferito all'utilizzazione degli appezzamenti dell'azienda agricola previo vincolo di
inedificabilita per residenze rurali.

(2) Del lotto destinato all'insediamento, max 500 mq per attivita artigianali e produttive
connesse, max 200 mq per artigianato di servizio (vedi art. 29 per ampliamento
attivita agricole esistenti).

(3) In presenza di consenso e /o impegno documentato del vicino o preesistenza.

(4) Dalla strada provinciale 29 (Sommariva Bosco-Canale) per N.F.R. 44, per parte del
N.F.R. 38 oltre al N.F.R. 50 della fr. S. Grato (vedi art. 29/3 punto 3).

(5) Derivanti da interventi di recupero (vedi art. 31 N.d.A. e catastino)

- Per edifici residenziali esistenti ammesso l'incremento "una tantum" del 20%
della sup. utile residenziale esistente (comunque ammessi 25 mgq).

- Per impianti produttivi esistenti ammessa manutenzione ord. e straord.,
ristrutturazione ed ampliamenti fino max 50% sup. utile nel rispetto del 50%
della superficie del lotto (vedi art. 31 per interventi siglati con lettera "a" e "b" in
N.F.R. n° 4)
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COMUNE DI MONTEU ROERO

AREA: AGRICOLA DI TUTELA RISPETTO
AMBIENTALE SIGLA: H1

A -CARATTERISTICHE DELL' AREA

1) SUPERFICIE TERRITORIALE mq 871.900

2) SUPERFICIE EDIF. FONDIARIA mq -

3) ABITANTI ESISTENTI N. -

4) ABITANTI PREVISTI N. -——-

5) ABITANTI TOTALI N. -
B -PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE

6) DESTINAZIONI D'USO AMMESSE: Agricole

7) DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE:
8) TIPI DI INTERVENTO AMMESSI:

9) MODALITA' DI INTERVENTO:
10) TIPOLOGIA:

C -CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

11) INDICE DI EDIF. FONDIARIA

12) RAPPORTO DI COPERTURA MAX
13) DISTANZA DAI CONFINI MIN.

14) DISTANZA DAI CONFINI STRADALI
15) LOTTO MINIMO DI INTERVENTO
16) ALTEZZA DEI FABBRICATI MAX
17) DISTANZA DAI FABBRICATI MIN

Tutte le altre.

NOTE: Ammesso il trasferimento di cubatura nell’ area H e nuclei frazionali rurali, previo

vincolo di inedificabilita.
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CATASTINO
SIMBOLO | N. FOGLIO | . AEP; AL VOLUME R(fcyPERABILE
A 1 268 100
B 18 26 360
C 4 239-334 90
D 12 14 30
E 18 2 59
F 18 25 500
G 18 175-462 73
H 22 36 180
I 27 124 87
L 28 393 600
M 30 629 600
N 1 39 400
O 4 315 440
P 27 533-571 188
R 17 83 413
S 26 161-162 110
T 27 259-433 110
U 13 170 400
\ 20 121-122 300
W 32 631-633 300
TOTALE 5390
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FOGLIO N° 27 mappale n® 533-571
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